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Sinop (Merkez) Zeytinlik Mahallesi 685 Ada 46 Parsel ve
337 Ada 11, 12, 13, 14 Parseller imar Plani ve imar Plani Dedisikligi

1. iMAR PLANI VE PLAN DEGISiKLiGI KAPSAMI-GEREKCESI

Bu plan degisikligi, T.C. Samsun 3. idare Mahkemesinin 2024/804 Esas, 2025/862 sayili
Karari ile T.C. Samsun 2. idare Mahkemesinin 2024/795 Esas, 2025/998 sayili Karari
dogrultusunda; Sinop ili, Merkez ilgesi, Zeytinlik Mahallesi sinirlari icerisinde yer alan 337 ada
11 ve 12 parsel alanlarinda iptal edilen kisimlar ile bu alanlari ¢cevreleyen 685 ada 46 parselin

bir kismiile 337 ada 13 ve 14 parsellerin bir kismini kapsamaktadir.

Planlama alani, yururlikteki imar planlarinda "Egitim Tesisleri Alan1” kapsaminda
“ilkokul Alan1” ve “Ortaokul Alani” fonksiyonlarinda kalmaktadir. Ancak, alanda yer alan 337
ada 11 ve 12 parsellerin malikleri tarafindan acilan davalar neticesinde, yetkili idare
Mahkemelerince (Samsun 2. idare Mahkemesinin 2024/795 Esas, 2025/998 Karar sayili ilami
ve 337 ada 12 parsele iliskin es nitelikli yargi karari) s6z konusu “Ortaokul Alani” fonksiyonlu

plan karari iptal edilmistir.

Mahkeme Kararlarinda Ozetle; alanin topografik yapisi ve egim durumu dikkate
alindiginda, tasinmazin “Egitim Tesisleri Alani (Ortaokul Alani)” olarak planlanmasinin uygun
olmadigi, olasi yapilasma bigiminin egitim tesisi olarak kullanilmasinda c¢esitli teknik ve
mekansal zorluklar yasanacag tespit edildigi ifade edilmis olup, Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeligi'nin Ek-2 tablosunda yer alan asgari standartlar incelendiginde; nifusu 75.000
kisiden fazla olan yerlesmelerde kisi basina diisen egitim tesisi alaninin asgari 6.60 m? olmasi
gerekirken, mevcut plan kararlari ile kisi basina 7.29 m? egitim tesisi alani ayrildigi saptandig
belirtiimistir. Bu baglamda, “dava konusu tasinmazin egitim tesisi donatisindan
¢ikarilmasinin, sosyal ve teknik altyapi dengesini ve mevzuatta aranan asgari standartlari

bozmayacag hiikiim altina alinmistir.” ifadelerine yer verilmistir.

Agiklanan hukuki ve teknik gerekgeler dogrultusunda; mahkeme kararina istinaden
plansiz kalan s6z konusu alan ile bu alanlari ¢evreleyen alanlarda; ¢evresel yerlesim deseni,
topografik esikler, sehircilik ilkeleri, planlama esaslari ve kamu yarari gozetilerek yeniden
islevlendirilmesi zorunlulugu dogmus ve bu kapsamda imar plani ve imar plani degisikligi

hazirlanmistir.

2. PLAN KARARLARI

Mahkeme karari ile iptal edilen “Ortaokul Alan1” kullaniminin yerine, alanin fiziksel

yapisi ve yakin cevre iliskileri dikkate alinarak 3194 sayili imar Kanunu ve Mekansal Planlar
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Sinop (Merkez) Zeytinlik Mahallesi 685 Ada 46 Parsel ve
337 Ada 11, 12, 13, 14 Parseller imar Plani ve imar Plani Degisikligi

Yapim Yonetmeligi hikimleri ¢ercevesinde yeni mekansal kullanim kararlari ve yapilasma

kosullari tanimlanmistir.

Planlama alaninin iptale konu boélimd, cevresel fonksiyonlarla uyum saglamak ve
topografik dezavantajlari minimize etmek amaciyla “Konut Alani” ve “Park Alani” olarak
dizenlenmistir. Gelisecek konut alaninin beraberinde getirecegi niifusun agik ve yesil alan
ihtiyacini karsilamak amaciyla planlama alani igerisinde aktif yesil alan niteliginde "Park

Alani" ayrilmistir.

Konut alani olarak belirlenen alanda yapilasma kosullari; Ayrik Nizam 2 kat olmak (izere
Taban Alani Katsayisi (TAKS): 0.25, Kat Alani Katsayisi (KAKS): 0.50 olarak belirlenmistir.
Ayrica bu alanda; 6n cephe hattindan 5 metre, yan ve arka (diger) cephelerden ise 3 metre
yap! yaklasma mesafesi belirlenmistir. Konut Alani ile Park Alani arasinda 7 metrelik yaya

yolu diizenlenmistir. Alanin bati ve dogu bolimindeki ulasim baglantilari korunmustur.

Ayrica mahkeme karari ile iptale konu alanin kuzeyinde yer alan ilkokul Alaninda ise
ada formunda diizenleme vyapilmis olup, alan buyikligi genisletilmistir. Ayrica ilkokul

Alaninin giineydogu cephesinden 7 metrelik yaya yolu diizenlenmistir.

S6z konusu imar Plani ve imar Plani Degisikligi ile, plan butinligiindeki ana ulasim
akslari korunmus olup, mevcut kentsel teknik altyapi ve ulasim sistemine ek bir yik

getirilmemektedir.
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Sinop (Merkez) Zeytinlik Mahallesi 685 Ada 46 Parsel ve
337 Ada 11, 12, 13, 14 Parseller imar Plani ve imar Plani Degisikligi

iptal Edilen 1/1000 6l¢ekli Uygulama imar Plani 1/1000 lgekli Uygulama Imar Plani ve Imar
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3. PLAN HUKUMLERI

1. Belirtiimeyen hususlarda 3194 Sayili imar Kanunu ve ilgili Mevzuat Hikimleri ile

21.06.2022 tarihinde onaylanan Sinop (Merkez) imar Plani Plan Hiikiimleri gecerlidir.
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