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SINOP (MERKEZ)
1/1000 OLCEKLI KORUMA AMAGLI UYGULAMA iMAR PLANI
PLAN HUKUMLERI
1 AMAC

Planlama alani sinirlari icinde kalan ve 2863 sayili Kilttr ve Tabiat Varliklarini
Koruma Kanunu uyarinca belirlenmis olan;

1.Derece Arkeolojik Sit Alaninda ve 3.Derece Arkeolojik Sit Alaninda yer alan
kaltar varhklarinin korunmasi, yasatilmasi ve gelecek nesillere aktariimasi,

3.Derece Arkeolojik Sit Alani, Kentsel Sit Alaninda yer alan kaltur varliklarinin
ve geleneksel dokunun surdurulebilirlik ilkesi dogrultusunda korunmasi, yasatiimasi
ve gelecek nesillere aktariimasi,

Planlama alaninin tarihi, kultirel ve arkeolojik 6zellikleri dolayisiyla sahip
oldugu potansiyellerin degerlendirilerek yerlesimin sosyo-ekonomik durumu ve
fiziksel yapisinin iyilestiriimesi

3.Derece Arkeolojik Sit Alani, Kentsel Sit Alaninda dokuya uyumlu yapisal ve
mekéansal gelismeyi saglayacak kararlarin uretilmesi; alanin dneminin ortaya
konulmasi amaglanmistir.

2 KAPSAM

Plan Hukumleri, Kentsel Sit Alani, 1.Derece Arkeolojik Sit Alani ve 3.Derece
Arkeolojik Sit Alanlarini kapsayan, ayni zamanda Koruma Amacl Uygulama imar
Plani sinirlarini olusturan alan iginde gegerlidir.

3 TANIMLAR VE KISALTMALAR
3.1 Belediye
Sinop Belediye Bagkanligidir.
3.2 Koruma Bolge Kurulu
Samsun Kultur Varliklarini Koruma Bolge Kurulu'dur.
3.3 Koruma Uygulama ve Denetim Biirosu (KUDEB)

“Koruma, Uygulama ve Denetim Biirolari, Proje Biirolari ile Egitim Birimlerinin
Kurulus, izin, Calisma Usul ve Esaslarina Dair Yénetmelik” hiikkiimleri gercevesinde
Sinop Belediyesi veya Sinop il Ozel idaresi biinyesinde kurulabilecek olan, ilgili
mevzuatta yetki ve gorevleri tanimlanmis olan birimdir.
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3.4 Plan

Kentsel Sit Alani, 1.Derece Arkeolojik Sit Alani ve 3.Derece Arkeolojik Sit
Alanlarini kapsayan Koruma Amagli Uygulama imar Planrdir.

3.5 Kentsel Sit

Mimari, mahalli, tarihsel, estetik ve sanat 6zelligi bulunan ve bir arada
bulunmalari ve bir butlin olarak o yerlesmenin ait olduklari ddnemin yasam bigimini
gelecek nesillere aktarmalari sebebiyle teker teker tagidiklari kiymetten daha fazla
kiymeti olan, kulttrel ve tabii cevre elemanlarinin (yapilar, bahcgeler, bitki ortileri,
yerlesim dokulari, duvarlar, sokak ve meydanlar ve benzeri) birlikte bulunduklari
alanlardir.

3.6 Arkeolojik Sit

insanligin varolusundan giiniimiize kadar ulasan eski uygarliklarin yer altinda,
yer Ustinde ve su altindaki Grunlerini, yasadiklari devirlerin sosyal, ekonomik ve
kultarel ozelliklerini yansitan her tarlG kaltar varliginin yer aldigi yerlesmeler ve
alanlardir.

3.7 Korunma Alani

Tasinmaz kultir ve tabiat varliklarinin muhafazalari veya tarihi gevre iginde
korunmalarinda etkinlik tagiyan korunmasi zorunlu olan alandir.

3.8 Tescilli Yapi

Tasinmaz kultlr varliklarindan korunmasi gerekli olanlarin Koruma Bodlge
Kurulu karariyla tescillenmis olan yapilardir.

3.9 Tescilli Parsel

2863 sayili Kanun kapsaminda Koruma Bolge Kurulu karariyla tescillenmis
tasinmaz kaltar varh@ir yapinin yer aldigi parseldir.

3.10 Tasinmaz Kiltur Varlhig: Yapilar

Yapilar, kendi baglarina bir tarihi ve estetik deger tagsimalari ya da kentlerin
tarihi kimligini olusturan kentsel sitler, sokaklar ve siluetlerin 6geleri olarak iki gruba
ayrilmistir:

1.Grup Yapilar (Anitsal Yapilar): Toplumun maddi tarihini olusturan kalttr
verileri icinde tarihsel, simgesel, ani ve estetik nitelikleriyle korunmasi zorunlu
yapilardir.

2.Grup Yapilar (Sivil Mimarlik Ornekleri): Kent ve cevre kimligine katkida
bulunan kudltdr varhgi niteligindeki yoresel yasam bigimini yansitan yapilardir.
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3.11 ilke Kararlan

Kaltur ve Tabiat Varliklarini Koruma Yuksek Kurulu (KTVKYK) tarafindan
alinmig olan ve Kultir Varlklarini Koruma Yuksek Kurulu (KVKYK) tarafindan
alinacak olan, uygulamayi yonlendirici ve baglayici nitelikte olan kararlardir.

3.12 Tescilli Yapi ve Parsel Mudahale Bigimleri

Korunacak yapilarda her yapinin kendine 6zgu kosullarina goére saptanacak
mudahalelerdir.

3.12.1 Tadilat ve tamirat
Yapilarin yasamini surdirmeyi amaglayan;

a) 3/5/1985 tarihli ve 3194 sayil imar Kanunu'nun 21 inci maddesi
uyarinca ruhsata tabi olmayan: derz, i¢ ve dis siva, boya, badana, oluk, dere,
dograma, déseme ile mimari 6ge olarak ve sanat tarihi agisindan 6zellik arz
etmeyen tavan kaplamalari, elektrik ve sihhi tesisat tamirleri ile ¢ati onarimi ve
kiremit aktarilmasi ve yorenin ozelligine gore Belediyelerce hazirlanacak imar
yonetmeliklerinde belirtilecek tasiyici unsuru etkilemeyen mudahaleleri,

b) (a) bendinde belirtilen mudahaleler sirasinda yapidaki ahsap, madeni, pismis
toprak, tas gibi guriyen ya da bozularak eksilen mimari 6gdelerin 6zgln
bicimlerine uygun olarak ayni malzeme ile degistiriimesini, bozulan i¢ ve dig
sivalarin, kaplamalarin, renk ve malzeme uyumu saglanarak 6zgun bigimlerine
uygun olarak yenilenmesini, kapsar.

3.12.2 Esasli Onarim (Restorasyon)

Tadilat ve tamirat digsinda kalan ve bilimsel esaslara gore hazirlanmis roléve,
restitiusyon ve restorasyon projelerine dayali uygulamalardir.

3.12.3 Yeniden Yapma (Rekonstriiksiyon)

Korunmasi gerekli tagsinmaz kualtur varligi olarak tescil edilen ve tescil
edilmesine iligkin gerekli 6zellikleri tasimasina ragmen elde olmayan sebeplerle
tescili yapiimamis ve /veya herhangi bir nedenle yitirilmis olan yapinin, gerek kultir
varhgi niteligi, gerekse kultirel ¢evreye olan tarihsel katkilari agisindan, eldeki
mevcut belgelerden (yapi kalintisi, rolove, fotograf, her tlrli 6zgun yazili - s6zld,
gorsel arsiv belgesi vb.) yararlanmak yoluyla kendi parseli iginde ve daha 6nce
bulundugu yap! oturum alaninda, eski cephe Ozelliginde, ayni kutle ve gabaride,
0zgun plan semasi, malzeme ve yapim teknigi kullanilarak, kapsamli restitisyon
etldune dayali olarak yeniden yapiimasidir.
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3.13 Rolove

Yapinin ya da yapi grubunun tuminun ya da bir bolimunin mevcut
durumunun belli dlgeklerde anlatilmasi igin hazirlanan ve herhangi bir yorum ya da
degerlendirme icermeyen gizimsel belgelerdir.

Rolove Raporu: Yapinin mevcut durumunu yazinsal olarak anlatan belgedir.

Rolove Analizi: Yapida kullanilan malzeme, yapim teknigdi, striktirel
Ozellikler, striktlir ve malzemeye yodnelik bozulma ve deformasyonlarin, réléve
projeleri Uzerinde ayri ayri ve haritalama yontemi ile gosterildigi gizimsel belgelerdir.

Rolove Analiz Raporu: Yapida kullanilan malzeme, yapim teknigi, strakturel
Ozellikler, struktur ve malzemeye yonelik bozulma ve deformasyonlarin yazinsal
olarak anlatan ve réléve analiz projelerine gerekli referanslari veren belgedir.

3.14 Restitisyon

Bir taginmaz kultlr varhginin zaman iginde gegirdigi midahaleleri ddnemleyen
ve ilk yapildigi ya da belli bir donemdeki durumunun belirlenmesi igin
gerceklegtirilen; tarihi arastirma ve karsilastirmali gcalisma tekniklerinin kullanildigi
yazlli, gizili ve gorsel belge igeren etitlerdir.

3.15 Restorasyon Projesi

Yapinin mevcut durumunun belgelenmesinden sonra, sorunlarin saptanarak
potansiyel ve yeni kullanim olanaklarinin arastiriimasi, onarima yonelik temel
yaklasim ve mudahale bigimlerinin belirlenmesi ile yeni kullanimin gerektirdigi
mudahalelerin rapor, dlgull ve dlgekli gizimlerle anlatimidir.

3.16 Taban alani kat sayisi (TAKS)
Taban alaninin imar parseli alanina oranidir.
3.17 Kat alani kat sayisi (KAKS)

Yapinin katlar alani toplaminin imar parseli alanina oranindan elde edilen
sayidir.

3.18 Sokak Sagliklagtirma Projesi

Kentsel sit alanlari ve koruma alanlarinda, Kulttr ve Tabiat Varliklarini Koruma
Yiksek Kurulu ilke Kararlari, Koruma Bolge Kurulu kararlari ve koruma amagli imar
planlari veya imar planlari dogrultusunda, tescilsiz yapilar ve tescilli taginmaz kaltur
varliklarinin sokaga baki veren cepheleri ile birlikte avlu duvarlari, mugstemilat,
cesme vb. mimari elemanlarin 6zgin sokak dokusu ve kentsel mobilya ile birlikte
korunmasi, sagliklagtirlarak yasatiimasi ve g¢agdas yasama katilmasinin
saglanmasinin yani sira sokak dokusunu tanimlayan tum o6gelerin korunmasi ve
belgelenmesine yonelik rolove, restitlsyon, restorasyon, kentsel tasarim projeleri ile
muhendislik dallarinda yapilmasi gereken projelerdir.
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4 GENEL HUKUMLER

Sinop Koruma Amagcl imar Plani, Plan Hikimleri, Plan Agiklama Raporu ve
Yénetim Modeli Onerisi bir buttindir.

Plan ve Plan Hukumlerinde belirtiimeyen hususlarda; 3194 sayili imar Kanunu,
2863 sayili Kiltar ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu, 2872 sayili Cevre
Kanunu, Cumhurbaskanligi 1 nolu Kararnamesi ve bu kanunlara dayanilarak
cikarilan yonetmelikler ile ilgili diger mevzuat hukumleri gecerlidir.

Uygulamalar 1/1.000 Olgekli Koruma Amach Uygulama imar Plani ve Plan
Uygulama Hukumlerine gore yurutulecektir.

Plan ve Plan Uygulama Hukumleri ile planin uygulanmasi esnasinda yururlikte
bulunan ilke Kararlari, Kanun ve Yonetmelik hikimlerine aykiri uygulama
yapilamaz.

Plan sinirlari igerisinde yer alan parsellerde kamu adina terk edilmesi gereken
alanlarin kamuya terk islemleri gergeklestirimeden s6z konusu parsellerde insaii
ve fiziki hi¢bir uygulama yapilamaz.

TEIAS Enerji iletim Hatti altindaki yapilasmalarda 30.11.2000 tarihli ve 24246
saylli Resmi Gazete’de yayimlanan Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri (EKAT)
Yonetmeligi hukuimlerine uyulacaktir.

Orman ve Su isleri Bakanhgi, Devlet Su igleri 7. Bolge Mudurligi 21.06.2017
tarih ve 68826817-754-429363 sayili gorusu dogrultusunda 27, 28, 29, 30, 33,
43, 73, 74, 75 ve 76 nolu derelerin yadis alanlari ¢ok kiguk olup taskin sorunu
yaratmadigindan, bu derelere Belediyesince altyapi hizmetleri igerisinde yagmur
suyu desarjl kapsaminda ¢6zum getirilecektir.

Ozel Guvenlik Bélgesinde kalan alanlarda Askeri Yasak Bolgeler ve Glvenlik
Bolgeleri Kanunu ve ilgili Yonetmelik hukimlerine uyulacaktir.

Plan icerisinde mulkiyet cizgisi ile ada ¢izgisi arasindaki 1-2 m’ ye a kadar olan
uyusmazliklarda, mevcut halihazir kullanimi ve yol genigligi dikkate alinarak ada
cizgisini mulkiyet cizgisi olarak kabul etmeye belediyesi yetkilidir

e Asansor zorunlulugu bulunan binalarin bodrum katlarinda iskan edilen alan,
badimsiz bolim veya otopark bulunmasi halinde asansérin bu katlara '
| ulastiriimasi zorunludur. 1
i e On bahge yap! yaklasma mesafesi (5 metreden az olmamak kosuluyla) I
icerisinde her bina otopark ihtiyacini kendi parseli i¢erisinde karsilayacaktir.
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e 1. Derece Arkeolojik Sit Alaninda:

v

v

Hicbir yapilasmaya izin verilmeyecektir.

Resmi ve o0Ozel kuruluslarca zorunlu durumlarda yapilacak alt yapi
uygulamalari icin Muze Mudurlugunun ve varsa kazi bagkaninin
gorusuyle konu ilgili Koruma Bodlge Kurulunda degerlendirildikten sonra
uygulamaya gecilecektir.

v Higbir sekilde tarimsal faaliyete ve agacglandirmaya izin verilmeyecektir.

v' Tas, toprak, kum vb. alinmasina, kireg, tas, tugla, mermer, kum, maden

vb. ocaklarin agilmasina izin verilmeyecektir.

Toprak, curuf, ¢op, sanayi atidi ve benzeri malzeme doékilmesine izin
verilmeyecektir.

Bu alanlar igerisinde yer alan oren yerlerinde gezi yolu duzenlemesi,
meydan tanzimi, agik otopark, tuvalet, bilet gisesi, bek¢i kulUbesi gibi
uniteler hazirlanacak olan c¢evre dizenleme projesinin Koruma Bolge
Kurulu tarafindan uygun bulunmasinin ardindan yapilabilir.

Tasinmaz kultir varliklarinin mahiyetine tesir etmeyecek sekilde ilgili
Koruma Boélge Kurulundan izin almak kosuluyla birlestirme (tevhit) ve
ayirma (ifraz) yapilabilir.

Kamu duzeni veya guvenliginin olagan hayati durduracak veya kesintiye
ugratacak sekilde bozuldugu ya da dogal afet yasanan vyerlerde,
yapilmasinda zorunluluk bulunan gegcici uygulamalara iliskin, zemine en
az mudahale edilecek gekilde hazirlanan ve suresi belirlenen projeler ilgili
Koruma Bodlge Kurulunda degerlendirilecek olup, projesi Koruma Bolge
Kurulunca uygun gorilen gecici uygulamalar Kualtur ve Turizm
Bakanliginca olusturulacak bilim kurulu denetiminde yapilabilecektir.

e 3. Derece Arkeolojik Sit Alaninda:

Belediyesince veya Valilikge insaat izni verilmeden once, ilgili Mize
MuadarlGglu uzmanlari tarafindan sondaj kazisi gergeklestirilerek, sondaj
sonuglarina iliskin raporun, kultir varhginin bulunmasi halinde varsa kazi
bagkaninin gorugleri ile birlikte Mize Mudurligince Koruma Bolge Kuruluna
iletilip kurul karari alindiktan sonra uygulamaya gecilecektir.

Talep edilecek uygulamalara yonelik yapilacak tim sondaj kazilarinin
bilimsel kazi teknigine uygun olarak alanin niteligine gére Mize
MuadarlGgunun gerekli ve yeterli gordigu sayi ve buyuklikte agmalar halinde
yapilmasi gerekir. Temel hafriyatlarinin Mize Mudurligu denetiminde
yapilarak sonucunun Koruma Bolge Kurulu Madurltgune iletilmesi gereklidir.
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e Altyapi uygulamalarinda zemine yapilacak her turli mudahale Muize
Mudurlugu denetiminde gerceklegtirilecektir.

e Resmi ve 6zel kuruluslarca yapilacak genel alt yapi uygulamalari igin Mize
MuaduarlGgunin ve varsa kazi baskaninin gorusuyle konu ilgili Koruma Bolge
Kurulunda degerlendirildikten sonra uygulamaya gegilecektir.

e Tas, toprak, kum vb. alinmasina, kireg, tas, tugla, mermer, kum, maden vb.
ocaklarin agiimasina izin verilmeyecektir.

e Toprak, curuf, ¢op, sanayi atigi ve benzeri malzeme dokilmesine izin
verilmeyecektir.

e Kamu dizeni veya guvenliginin olagan hayati durduracak veya kesintiye
ugratacak sekilde bozuldugu ya da dogal afet yasanan vyerlerde,
yapilmasinda zorunluluk bulunan gegici uygulamalara iligkin, zemine en az
mudahale edilecek sekilde hazirlanan ve suresi belirlenen projeler ilgili
Koruma Bolge Kurulunda degerlendirilecek olup alinacak karara gore
uygulama yapilacaktir.

4.1 Basvuru ve Uygulama
4.1.1 Tescilli Yapi Parsellerinde Uygulama

Tasinmaz kiltir varligi olarak tescil ediimis yapilara yénelik imar Kanunun
21.Maddesi uyarinca ruhsata tabi olan b0tin uygulamalarda ve islev
belirlenmesinde / degisikliginde Koruma Bolge Kurulu karari alinmasi zorunludur.

Bu yapilardan herhangi bir nedenle yitiriimis olan yapinin, eldeki mevcut
belgelerden (yapi kalintisi, rélove, roléve analizi, fotograf, her tarli 6zgin yazih -
sozll, gorsel arsiv belgesi vb.) yararlanmak suretiyle kendi parsellerinde daha énce
bulundugu yap! oturum alaninda, ayni kutle ve gabaride, 6zgun cephe duzeni,
cephe ozellikleri, plan semasi, malzeme ve yapim teknigi kullanilarak, kapsamli
restitisyon etudune dayali rekonstruksiyonu saglanacaktir.

Herhangi bir nedenle yitirilmis olan yapinin bulundugu parsellerde restitisyon
etldUne dayall rekonstriksiyon uygulamasi gergeklesinceye kadar bu parsellerde
higbir insai ve fiziki midahaleye izin veriimez. S6z konusu parsellerde tescilli yapinin
rekonstriksiyonu yapilmadan; otopark, fuar, sergileme vb. agik alan islevlerine izin
verilmez.

Ayrica tescilli yapi parsellerinde restorasyon projesi ile dnerilmek kosulu ile
ihtiyag duyulmasi halinde vyapilarinin avlu kullanimini ortadan kaldirmadan
mustemilat yapilabilir. MUstemilat yapilarinin boyutlari tescilli yapi taban alaninin en
fazla %10’'u kadar olarak duzenlenecek olup, bu yapilarin tescilli yapinin ana
cephesinde veya siluete katki saglayan cephesinde yer almamasi esastir. Bu
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dizenleme sonrasinda parseldeki agik alan buyukligunun en az %20’i saglamasi
gerekmektedir. Tescilli parselde yapilacak olan mustemilat yapilarinin bayuklGgu
hicbir kosulda 20 m?yi yukseklikleri 2.50m’yi gegcemez. Mdustemilat yapilarin
konumu ve buyuklugud ve malzemesi Plan Hukumlerinin 4.1.1.2. maddesi
kapsaminda hazirlanacak olan projeler ile belirlenecektir.

4111 Tadilat ve Tamirat

Tasinmaz kiltir varlig olarak tescil edilmis yapilara yénelik imar Kanunun
21.Maddesi uyarinca ruhsata tabi olmayan uygulamalarda bagvurular ilgili
belediyesine yapilacaktir.

1. (Bir) grup tescilli taginmazlarda uygulama; ilgili Yonetmelik dogrultusunda
Koruma Bdlge Kurulu izni ile Belediyesi denetiminde yapilacak olup uygulama
sonrasi rapor ve fotograflar Belediyesince Koruma Bolge Kurulu muadurligine
iletilecektir.

2. (Iki) grup tescilli tasinmazlarda uygulama; ilgili Yénetmelik dogrultusunda
Koruma Bolge Kurulu Mudurligunun izni ile Belediyesi denetiminde yapilacak olup
uygulama sonrasi rapor ve fotograflar Belediyesince Koruma Bodlge Kurulu
madarlagune iletilecektir.

41.1.2 Esasli Onarim (Restorasyon), Yeniden Yapma (Rekonstriiksiyon)

Tescilli yapilara iligkin roélove, restitisyon ve restorasyon projeleri ile yeniden
yapim (rekonstriksiyon) calismalarinda ilgili mevzuat dogrultusunda hazirlanacak
‘rolove, restitisyon ve restorasyon projeleri’ ile birlikte bagvuru Belediyeye
yapllacaktir. Belediye yapilan basvuruyu, “1/1.000 Olcekli Koruma Amagli
Uygulama imar Plan’”, “Plan Hukimleri®, ilgili “ilke Kararlar” ve ilgili diger
mevzuatlar gergevesinde degerlendirecektir. Bagvurunun uygun bulunmasi halinde
projeler Belediye gorusu ile birlikte karar alinmak Uzere ilgili Koruma Bolge Kuruluna
iletilecektir.

Uygulama, tescilli yapilara iligkin rolove, restitusyon ve restorasyon projeleri ile
yeniden yapim (rekonstriksiyon) projesinin Koruma Bdlge Kurulunca uygun
bulunmasi kosulu ile ilgili Yonetmelik dogrultusunda yapilacaktir.

Uygulamanin onayli projesine uygun tamamlandigina dair denetleme
sorumlusu mimar ve Belediyenin teknik raporu ile uygulama sonrasi fotograflarinin
Koruma Bolge Kurulunca degerlendirilerek uygun bulunmasindan sonra ilgili
Yonetmelik dogrultusunda yapi kullanma izin belgesi verilecektir.

41.1.3 Vakiflar Genel Mudurlugu idaresinde veya denetiminde bulunan
taginmaz kultur varliklarina iliskin Uygulamalar

Koruma Amagli imar Plani sinirlari igerisinde yer alan Vakiflar Genel
MuaduarlGgunin idaresinde veya denetiminde bulunan tasinmaz kalttr varliklarina
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iliskin uygulamalar, 2863 sayili Kanun, ilgili Yonetmelikler ve ilgili Koruma Bolge
Kurulu kararlari gergevesinde Vakiflar Genel Muduarligunce yuratilecektir.

Uygulama déncesi ve sonrasina iligskin bilgi, belge, rapor ve fotograflar Vakiflar
Genel Mudurlugunce ilgili Koruma Bdlge Kurulu mudurlagune iletilecektir.

4114 Tescilli Yapi Formlari:

Koruma Amagli imar Plani izerinde yer alan Tescilli yapi formlarina ait hatlar
imar planinin gerektirdigi hassasiyette yer almaktadir. Bu yapilarin gercek form ve
boyutlari ile varsa donem ekleri yapi 6zelinde hazirlanacak olan Rolove, Restitisyon
ve Restorasyon projelerine gore kesinlik kazanacaktir.

4.1.2 Tescilli Parsellere Komsu Olan Parsellerde Uygulama

Tescilli parsellere komsu olan veya aralarindan yol ge¢se dahi bu parsele
cephe veren parsellerde;

41.21 Tadilat ve Tamirat

Mevcut yasal duzenlemelere gore veya onayli bir plana gore ruhsat alarak
tamamlanmis tescilsiz yapilarda uygulama; “1/1.000 Olgekli Koruma Amagli
Uygulama imar Plani”, “Plan Hiikiimleri”, ilgili “ilke Kararlar”, “Koruma, Uygulama

ve Denetim Blrolari, Proje Biirolari ile Egitim Birimlerinin Kurulus, izin, Calisma
Usul ve Esaslarina Dair Yonetmelik” ve ilgili diger mevzuat dogrultusunda Koruma
Bolge Kurulu MaduarlGginin izni ile Belediyesi denetiminde yapilacak olup
uygulama sonrasi rapor ve fotograflar Belediyesince Koruma Bdlge Kurulu
Madarlagune iletilecektir.

I~ ™ "Ancak yapinin; ruhsat eki onayii mimari projesine uygun olarak tamamianmis, |
|yap| kullanma izni (iskan) alinmis ve onayli projesine aykir uygulamasmm'
olmamasi kosuluyla, mevcut yapinin ruhsath mimari projesindeki bina gérunuslerine
bagli kalmak, ¢ati tipini ve egimini degistirmemek, toplam ingaat alanini artirmamak
sartiyla, ic mekan duzenlemelerine izin veriimesine ilgili belediyesi yetkilidir. Bu
kapsamda yapilacak uygulamalarda, tasiyici sisteme mudahale ediimemesi ve
degisikliklerin yalnizca yapi ici tadilat ve tamirat niteliginde olmasi kaydiyla, ilgili
v idare tarafindan degerlendirme yapilarak islem tesis edilebilir. !

41.2.2 Esasli Onarim

Mevcut yasal duzenlemelere gore veya onayli bir plana gore ruhsat alarak
tamamlanmis tescilsiz yapilarda; yapilacak esasli onarim calismalarinda ilgili
mevzuat dogrultusunda hazirlanacak projelere iliskin bagvuru Belediyeye
yapilacaktir. Belediye vyapilan bagvuruyu, “1/1.000 Olgekli Koruma Amagli
Uygulama imar Plani”, “Plan Hikiimleri®, ilgili “llke Kararlar1”, “Koruma, Uygulama
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ve Denetim Biirolari, Proje Birolari ile Egitim Birimlerinin Kurulus, izin, Calisma
Usul ve Esaslarina Dair Yonetmelik” ve ilgili diger mevzuat cergevesinde
degerlendirecektir. Bagvurunun uygun bulunmasi halinde projeler Belediye gorusu
ile birlikte karar alinmak tzere ilgili Koruma Bolge Kuruluna iletilecektir. Uygulama
Koruma Boélge Kurulu tarafindan alinacak karara gore ilgili mevzuat kapsaminda
sonuglandirilacaktir.

[~ "Ancak yapinin: ruhsat eki onayli mimari projesine Uygun olarak tamamlanms, |
|yap| kullanma izni (iskan) alinmig ve onayll projesine ayKkiri uygulamasmm'
olmamasi kosuluyla, mevcut yapinin ruhsatl mimari projesindeki bina gérinuslerine
bagli kalmak, ¢ati tipini ve egimini degistirmemek, toplam ingaat alanini artirmamak
sartiyla, ic mekan duzenlemelerine izin verilmesine ilgili belediyesi yetkilidir. Bu
kapsamda yapilacak uygulamalarda, tasiyici sisteme mudahale ediimemesi ve
degisikliklerin yalnizca yapi ici tadilat ve tamirat niteliginde olmasi kaydiyla, ilgili
v idare tarafindan degerlendirme yapilarak islem tesis edilebilir. !

41.2.3 Yeniden Yapma

Mevcut yapinin yikilip yeniden yapilmasina iligkin bagvurular éncelikle yapinin
parsel igerisindeki konumuna iligkin, mevcut duruma, belgelere (kadastro, harita,
fotograf vb.), “1/1.000 Olgekli Koruma Amach Uygulama imar Plani”, “Plan
HukUmleri’ne gore basvuru sahibince hazirlanacak uygun oneri ile birlikte
Belediyeye yapilacaktir. Belediye yapilan basvuruyu, “1/1.000 Olgekli Koruma
Amagh Uygulama imar Plani”, “Plan Huikimleri”, ilgili “llke Kararlari”, “Koruma,
Uygulama ve Denetim Biirolari, Proje Biirolari ile Egitim Birimlerinin Kurulus, izin,
Calisma Usul ve Esaslarina Dair Yonetmelik” ve ilgili diger mevzuat ¢ergevesinde
degerlendirecektir. Bagvurunun uygun bulunmasi halinde projeler Belediye gorusu
ile birlikte karar alinmak Uzere ilgili Koruma Bolge Kuruluna iletilecektir. Uygulama
Koruma Boélge Kurulu tarafindan alinacak karara gore ilgili mevzuat kapsaminda
sonuclandirilacaktir.

41.2.4 Bos Parsellerde Yapilanma

Bos parsellerde yeni yapilanmaya iliskin bagvurular “1/1.000 Olcekli Koruma
Amach Uygulama imar Plani”, ve “Plan Hikiimleri” ne gére basvuru sahibince
hazirlanacak uygun oOneri ile birlikte Belediyeye yapilacaktir. Belediye yapilan
bagvuruyu, “1/1.000 Olgekli Koruma Amacgl Uygulama imar Plan”, “Plan
Hukumleri”, ilgili “llke Kararlari”’, “Koruma, Uygulama ve Denetim Birolari, Proje
Birolari ile Egitim Birimlerinin Kurulus, izin, Calisma Usul ve Esaslarina Dair
Yonetmelik” ve ilgili diger mevzuat gercevesinde degerlendirecektir. Bagvurunun
uygun bulunmasi halinde projeler Belediye gorusu ile birlikte karar alinmak Gzere
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ilgili Koruma Bolge Kuruluna iletilecektir. Uygulama Koruma Bdélge Kurulu tarafindan
alinacak karara gore ilgili mevzuat kapsaminda sonuglandirilacaktir.

4.1.3 Mevcut Yasal Dizenlemelere Gore veya Onayli Bir Plana Gore Ruhsat
Alarak Tamamlanmis Tescilsiz Tasinmazlarda ve Uzerinde Yapi
Bulunmayan Tescilsiz Parsellerde Uygulama

[~ Mevcut yasal dizenlemelere gore veya onayh bir plana gore ruhsat alarak |
|tamam|anm|§ tescilsiz yapilarda; tadilat - tamirata, esasli onarima ve yen||
yapilanmaya iliskin basvurular Belediyeye yapilir. Belediye yapilan basvuruyu,
“1/1.000 Olgekli Koruma Amagh Uygulama imar Plani”, “Plan Hikiumleri”, ve ilgili
diger mevzuat cercevesinde degerlendirecektir. Bagvurunun uygun bulunmasi
halinde uygulama ilgili mevzuat kapsaminda Belediye denetiminde
gergekle$t|rllecekt|r v

4.1.4 Mevcut Yasal Duzenlemelere Gore veya Onayli Bir Plana Gore Ruhsat
Almadan veya Ruhsatina Aykirn Olarak Yapilagsmig Tescilsiz
Tasinmazlarda;

Hazirlanan koruma amagli imar plani mevcut yasal dizenlemelere gore veya
onayl bir plana goére ruhsat almadan veya ruhsatina aykiri olarak yapilasmis
tescilsiz taginmazlar igin higbir hak olusturmaz. Bu yapilarin tadilat - tamirat ve esasli
onarimlarina izin verilmeyecektir.

4.2 Plan Oncesi Baglayan Uygulamalar

e Planin onayindan 6énce imar mevzuatina ve onanli imar planlarina uygun olarak
alinmis yapi ruhsati ve eklerine gére subasman seviyesi tamamlanmis yapilarin
ingsasina devam edilecektir. Plan onay tarihinden 6nce ruhsat almis, ancak
suresi icinde ingaata baglaniimamis parsellerde ise; yapilacak yapilarin proje
tadilati ile plan kogullarina uygun hale getirilmesi zorunludur.

e Planin onayindan énce yururlikteki yasa, yonetmelik ve imar planina uygun
olarak ruhsati alinarak yapimina baglanmis / yapimi tamamlanmis yapilarda;

o Yapi ruhsatinin alindidi tarihte yarurlikte bulunan yasa, yénetmelik ve imar
plani ile projesine uygun olarak tamamlandigi anlagilan yapilara parselin bu
plandaki durumuna bakiimaksizin Yapi Kullanma izin Belgesi diizenlenir.

o Yapi ruhsatinin alindigi tarihte yururlukte bulunan mevzuat ve imar plani ile
projesine aykiri olarak tamamlandigi anlasilan yapilara bu plan kararlari ve
kosullari dogrultusunda hazirlanacak projesine uygun hale getiriimeden
Yap! Kullanma izin Belgesi diizenlenemez.

e Koruma Amacli Uygulama imar Plani ve Plan Hikimleri, yapildigi tarihte
mevzuat hikimlerine aykiri (ruhsatsiz ya da ruhsata aykiri) olarak insa edildigi
belirlenen yapilar ve ekler agisindan bir hak olugturmaz.

11
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4.3

| |

——————— ey

ifraz, Tevhit, Yola Terk, Yoldan ihdas

Plan sinirlar igerisinde, geleneksel dokunun olusumunda en 6nemli etken
olan kadastral dokunun degistiriimeden korunmasi esastir.

Yola terk, yoldan ihdas uygulamalari koruma amacli imar plani ve plan notlari
dogrultusunda Belediyesince yapilacaktir.

g
¢
g
¢
¢
g
g
g
g
g

A Bolgesinde; yoldan cephesi olmayan parseller ve minimum parsel cephesi ;
4.50 m, minimum bina taban alani 60 m? {ret-43-m3), minimum parsel derinligi |
bah¢e mesafesi+6 m, minimum parsel buyuklugu 82 m? kogullarindan herhangi
birini saglamayan parseller, hazirlanacak parselasyon plani 6nerisinin Koruma
Bodlge Kurulu tarafindan uygun bulunmasi halinde yan parselliyle tevhit ve tevhit
sonrasi ifraz edilebilir. Tevhit sonrasi yapilacak ifraz ile tevhit edilen parsel
sayisindan fazla parsel Uretilemez. ifraz ile olugsacak parseller 82 m?den kiigiik
olamaz. Bu durum disindaki parsellerde tevhit ve ifraz yapilamaz. Yalnizca
kamu yarari, sinir duzenlemesi ve koruma ilkeleri agisindan zorunluluk arz
etmesi gibi durumlarda Koruma Bdélge Kurulunun onayi ile ifraz, tevhit, yoldan
ihdas ve yola terk uygulamalari yapilabilir. Yapilacak ifraz ve tevhit iglemlerinde
imar yoluna cephesi olmayan parsel uretilemez.

e e ey

B Bolgesinde; tasinmaz kdltdr varliklarinin mahiyetine tesir etmeyecek sekilde |
ilgili Koruma Bolge Kurulundan izin almak kosulu ile ifraz ve tevhit yapilabilir. I
Yapilacak olan ifrazlarda 200 m?den kiigiik parsel (retilemez. ifraz sonucu
olusacak artik parseller bu sinirlamaya dahil olmayip, artik parsel ve komsu
parseli tevhid edilmeden bu parsellere insaat izni verilemez. Yapilacak olan
tevhitler ile 500 m#den buyuk parsel Uretilemez. Ancak yapilasmaya elverigli
olmayan parsellerin yanindaki parselle tevhid olmasi durumunda “500m*den
biiyiik parsel iiretilemez” sarti aranmaz. ifraz yolu ile Uretilecek olan
parsellerin yol cephesi bitigsik nizamli yapi adalarinda en az 6 metre, ayrik
nizamh yapi adalarinda 6 metre + yan bahge mesafesi olarak dizenlenecektir.
Bu genisligin altina yol cephesine sahip parsel Uretilemez. Yapilacak ifraz ve
tevhit igslemlerinde imar yoluna cephesi olmayan parsel uretilemez.

12
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C Bolgesinde; ifraz ve tevhid uygulamalari koruma amach imar plani ve plan_I
notlari dogrultusunda Belediyesince yapilacaktir. Ancak Tescilli ve tescilli |
yapllara cephe veren tasinmazlarda ifraz ve tevhit, kaltir varliklarinin
mahiyetine tesir etmeyecek sekilde ilgili Koruma Bolge Kurulundan izin almak
kosulu ile yapilabilir. Yapilacak olan ifrazlarda 500 m#den kuglk parsel
uretilemez. ifraz sonucu olusacak artik parseller bu sinirlamaya dahil olmayip,
artik parsel ve komsu parseli tevhid edilmeden bu parsellere insaat izni
verilemez. Yapilacak ifraz ve tevhit islemlerinde imar yoluna cephesi olmayan
parsel Uretilemez.

D Bolgesinde; (1. Derece Arkeolojik Sit Alani), tasinmaz kultar varlklarinin
mabhiyetine tesir etmeyecek sekilde ilgili Koruma Bolge Kurulundan izin almak
kosulu ile ifraz ve tevhit yapilabilir. Yapilacak ifraz ve tevhit islemlerinde imar
yoluna cephesi olmayan parsel Uretilemez.

4.4 Projelendirme ve Uygulamaya Yoénelik Genel ilkeler

Plan sinirlari iginde yapilacak butin yeni yapilarin projelendiriimesinde, fen ve
saghk kosullarina ve bu amagla duzenlenmis ilgili mevzuat hukimlerine
uygunlugunun saglanmasi zorunludur.

Yeni yapilar yururlukte bulunan mevzuata uygun olarak secilecek herhangi bir
teknikle insa edilebilir.

Tam yapilarda deprem olasiligina karsi ilgili mevzuatin gerektirdigi dnlemlerin
alinmasi zorunludur.

Bina igi projelendirmeler 3194 sayili imar Kanunu, Planli Alanlar imar
Yonetmeligi ve ilgili diger mevzuata uygun olarak hazirlanacaktir.

Plan sinirlari igerisinde yapi temel kazisi, kanal kazisi vb. altyapi uygulamalari
yapilirken herhangi bir kultir varligina rastlaniimasi durumunda uygulama
durdurulacak ve konu Muze Mudurlugunce Koruma Bolge Kurulu Mudurlagu’ne
iletilecek, Koruma Bolge Kurulu tarafindan alinacak karar dogrultusunda iglem
yapilacaktir.

3. Derece Arkeolojik Sit sinirlari igerisinde; ilgi idare tarafindan insaat izni
verilmeden oOnce, ilgili Mize MUudurligu uzmanlari tarafindan sondaj kazisi
gerceklestirilerek, sondaj sonuglarina iligkin raporun, kaltur varliginin bulunmasi
halinde varsa kazi baskaninin gorusleri ile birlikte Mize Madurligunce Koruma
Bolge Kuruluna iletilip kurul karari alindiktan sonra uygulamaya gecilecektir.
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4.5 Yapilara Kot Verilmesi

A ve B bélgelerinde asagidaki kosullar dogrultusunda yapilara kot verilir:

Bu hukium analiz galigmalarinin iletilmesinden sonra degerlendirilecektir.

'S
!
it
|

Tek yonde tescilli bina varsa ya da tescilli binalara cephe veren kom§u_I .

Yola bitigsik konumda yapilacak yapilara parselin cephe aldigi yol tretuvarlnln_! |
orta noktasinin Ust seviyesinden, kot verilir. Ancak kosebasi parsellerde; sokak |-
silieti esas alinarak yol kotunu belirlemeye belediyesi yetkilidir I
Yola bitigsik yapilagma olmayacak parsellerde ise yapinin oturacagi zeminin ! '

kdse noktalarinin aritmetik ortalamasi O (sifir) kotu olarak kabul edilir. I l

Yap! iki tescilli bina arasinda yapiliyor ise sacak kotu; tescilli bina sacak
kotlarinin ortalamasi olarak verilir.

Bu hiikiim analiz galigsmalarinin iletiimesinden sonra degerlendirilecektir.

N
parsellerde yeni yapi yapiliyorsa sagak kotu, tescilli bina sagak kotuna uyularak |-

Belediyesince belirlenir. Bu durumlarda sokak silueti esas alinir.

Komsuluk ve arasindan yol gegse dahi cephe alinan parsellerdeki tescilli
yaplilarin tek kath olmasi durumunda, sagak kotu / yapi yuksekligi sokak ve yapi
adasinda yer alan diger tescilli yapilarin bulundugu siluet paftasinin Koruma
Bolge Kuruluna sunulmasi sonucunda alinacak kurul karari ile belirlenecektir.
Mevcut yapilar yikilip yenilendiginde bu kosullara uyarak kot alacaklardir.
Binalarin kot alma bicimini degistirmek amaciyla arsalarda hafriyat ve dolgu
yapilamaz.

C bélgesinde asagidaki kosullar dogrultusunda yapilara kot verilir.
Yoldan kotlandirma;

Binalara kot verilirken parselin kot aldigi yol cephesinden bina kdse hizasindaki
en yuksek tretuvar seviyesi roper kabul edilir.

Parselin kot aldigi yol ile zemin kat kotu arasinda kot alinan noktaya gore en
fazla £3.50 metre fark olmasi halinde binalarda kademe yapilmasi mecburidir.
Her kademenin kendi hizasindaki en dusuk bordur kotundan itibaren yukseldigi
en ¢ok 3.50 metre olmak zorundadir. Kademelendirme, kot aldigi noktaya goére
olmasi gerekli sagak seviyesi dikkate alinarak Ust katlarda da yapilir.
Kademelendirmede her kademe, yol cephesi boyunca 6.00 metreden, bina
derinligi boyunca 7.50 metreden asagi olamaz. Son kademenin bu o6lgulerden
az olmasi durumunda bir onceki kademe seviyesine uyulur. Ayrica her
kademedeki bina yuksekligi imar plani ile belirlenen sagak seviyesini gegemez.
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e Cift yonli kademe c¢ikan yerlerde sokak silleti esas alinarak tek tarafa kademe
yapilmak suretiyle ikinci tarafa kademe yapilmasi gerekmez.

e Yapilagsmas! kismen tamamlanmig olan bitisik nizam yapi adalarinda ayni
guzergahtaki mevcut tesekkuldeki komsu parsellerin gekme mesafelerine
uyulacaktir. Bu parsellerde kademe sarti aranmaz.

e kili blok yapilacak parsellerde sokak siliieti esas alinarak her binanin yol
hizasindaki en yuksek kaldirim seviyesine kadar kotlandirma yapilabilir.

e Yapilagsmasi kismen tamamlanmis yapi adalarinda, ayni yoldan ylz alan
parsellerin bu maddenin yuruarlige girdigi tarihten dnce yolun orta noktasindan
kotlandirildigi imar ve sehircilik mudurltga tarafindan tespit edilmesi halinde,
yeni yapi ruhsatli basvurularinda silueti etkilemeyecek sekilde yolun orta
noktasindan kot verilmesine Belediye encumeni yetkilidir.

Tabi zeminden kotlandirma;

e Tabii zeminden kotlandirma, Belediyenin ilgili birimince, yapi adasinin
tamaminin etadua ve ilgili yapi adasini gevreleyen tim yollarin kirmizi kotunun
belirlenip, Belediye encimenince kabull ile uygulanir.

e Tabii zeminden kotlandirmada = 0.00 kotu, binanin kdse kotlarinin aritmetik
ortalamasi alinarak bulunur.

e lgili birim tarafindan belirlenecek adalarda arazinin meyilli olmasi durumunda,
parselin tabii zemini yoldan ylksek ve 6n bahge mesafesi 5.00metre veya daha
fazla veya parselin tabii zemini yoldan asagida ve birakilan 6n bahgce mesafesi
en az 5.00 metre veya daha fazla ise tabii zeminden kot verilir.

e Bina kose kotlarinin aritmetik ortalamasinin yola gore 3.00 metreden yuksek
olmasi durumunda, tabii zemin kotu, ilgili birimince yap1 adasinin tamaminin bu
madde hukumleri cercevesinde etut edilmesi ile belirlenir.

e Yola gore 3.00 metreden yuksek olan bir veya birden fazla yola cephesi bulunan
ve Uzerinde birden fazla yapi yapiimasi mumkuin olan parsellerde kot yola gore
yuksek olan binalarda her binanin kése kotlarinin aritmetik ortalamasi bulunarak
yola goére duslk olan binalar igin her binanin kdse hizalarindaki en yuksek
tretuvar Ust kotundan verilir.

e Arka bahge istinat duvari bina sagak seviyesinde ya da Uzerinde olan
parsellerde kotlandirma, tabi zemine gore yukaridaki maddelere gore yapilir.

e Tabi zeminden kotlandirilan parsellerde + 0.00 kotunun altinda kalmak kaydi ile
en alt bodrum katta bir cephesi tamamen géomude kalmak sarti ile kapali otopark
olarak kullanilabilir. Bu otoparklar yol seviyesine gore agiga ¢ikabilir. Bu hususta
Belediyenin ilgili birimi yetkilidir.

4.6 Catilar

e Catilarin civarindaki cadde ve sokaklarin mimari karakterine, yapilacak binanin
nitelik ve intiyacina uygun olmasi sarttir.
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Cati kirmalari ayrik nizam binalarda kirma cati, ikili blok binalarda blogu ile
musterek kirma c¢ati, , kotlandirma yapilan ikili blok binalar ile iki taraftan da
bitisik binalarda ise 6n ve arka cepheye akintili begik cati olacak sekilde
tasarlanir.

Cati arasina bagimsiz bolum yapilamaz. Bu kisimlara ancak su deposu,
asansor kulesi ve son kattaki bagimsiz bolumlere ait ¢ati piyesleri yapilabilir.
Yapilacak olan ¢ati piyeslerinin en dusuk yerde temiz yuksekligi 1.50 metreden
az olamaz.

Cati piyeslerinde bulunan islak hacimler (wc- banyo- mutfak- balkon - teras) ait
oldugu bagimsiz bolum sinirlarini asamaz.

En yuksek mahya kotunu asmamak kaydiyla ¢ati egimi %33- %40 arasinda
yapilabilir.

En ylksek mahya kotu binanin cephesine sacaklar ilave edilerek hesaplanir ve
en yuksek mahya kotu planli alanlar imar yonetmeliginde belirtildigi Gzere 5.00
metreyi gegemez.

En ylksek mahya kotunu ge¢memek kaydiyla cati katinda duzenlenen
piyeslere aydinlik ve hava sirkilasyonu saglamak amaciyla cati fenerleri
yapilabilir.

Cati fenerleri yalnizca cati piyesi olarak yapilan mekanlarin Gzerinde
duzenlenebilir.

C Bolgesinde, ¢atilarda degdisik ¢oztumlerin kabulinde ilgili idaresi yetkilidir. Bu
tip binalarda ¢ati egimi, en ylksek mahya kotunu gegmemek kosulu ile %40’
asabilir ve ¢ati kirmalari en az iki yone olmak kosulu ile tonoz ¢ati hari¢ estetik
anlayisini 6n plana ¢ikaran catilar tasarlanabilir. Cati e§imi ve mahya yuksekligi
asilmamak kaydi ile ¢ati ortisu yirtilarak mimari detaylar kullanilabilir.

C Bolgesinde, catilarda mevcut veya yeni yapilacak olan ve dubleks dairelere
ait olusturulmus acik teraslar, ¢cati mahya yuksekligini hi¢cbir kosulda asmamak,
teras ddésemesinden maksimum 2.50 metre yukseltmek ve olusturulan Ust
ortindn ¢ati malzemesi ile uyumlu olmasi, disariya meyilli olmasi ve yapilacak
olan imalatin Sinop Belediyesi imar Ve Sehircilik Mudirliigiince denetiminin
yapilmasi, seklinin agik¢ca gosterildigi mimari projenin idareye sunulmasi ve
yapilan uygulamanin statik agidan bir sorun yaratmadigina dair ingaat
muhendisi tarafindan verilmis statik yeterlilik raporu dogrultusunda, her tirli can
ve mal guvenligi mal sahibi tarafindan saglanmak Uzere, gerektiginde kaldirma
yetkisi ilgili idaresinde olmak sartiyla, hafif sokilir — takilir malzeme ile
sundurma ve katlanir cam panellerle kaplama yapilmasina sadece vyapi
kullanma izin belgesi almis yapilarda ruhsata esas olmak Uzere kendi iz
disuminde kalmak kaydiyla izin verilebilir.

Planlama alaninin timinde Cati 6rti malzemesi; tescilli yapiya komsu
parsellerde yapilacak yapilarda alaturka kiremit, diger yapilarda ise kiremit
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(alaturka-valencia-granada ya da gunUimuz teknolojisi ile Uretilen alaturka
kiremit benzeri) malzeme olacaktir.

e A ve B bolgelerinde; Glines elektrik ve su panelleri, su depolari, ganak anten
ve klima donatisi gibi dokunun gorsel karakterine olumsuz olarak etki eden
teknik donanimin dis mekan elemanlari ¢ati ortusunun dstunde yer alamaz. Bu
elemanlar ancak bahge icinde ve gizlenerek yapilabilir.

4.7 Sacaklar

e A ve B Bolgelerinde; Cikma sacgak yapilacaktir. Sagak genisligi en az 40cm en
cok 70cm olacaktir. Silme sacgak yapildigi durumlarda genisligi en gok 30cm’dir.
Sacak altlari ahgapla kaplanacaktir.

e C bolgesinde; Ayrik ve blok nizam yapilagsma alanlarinda sagak genisligi
yaplya ait kapall veya acik ¢ikmalarin bitiminden itibaren en fazla 1.00 metre
¢lkma yapacak sekilde duzenlenebilir.

4.8 Bacalar

e A ve B Bolgelerinde; Bacalar “Binalarin Yangindan Korunmasi Hakkinda
Yonetmelik” hikimleri cercevesinde ve “Turk Standartlar Enstitisi” tarafindan
belirlenen standartlara uygun olarak vyapilacaktir. Ozgin o6rneklerdeki
detaylarina ve boyutlarina uygun sekilde yapilacaktir. Paslanmaz ¢elik, sac ve
benzeri malzeme ile baca yapilamaz. Tas baca ve tas baca sapkalari seklinde
yapilan uygulamalar sivanamaz boyanamaz. Diger malzemelerle yapilan
bacalar sivanip boyanacaktir.

4.9 isim/Bilgilendirme ve Reklam Panolari

e A ve B bolgelerinde veya bu bolge diginda tescilli bir yapi veya bu parsellere
komsu olan veya aralarindan yol geg¢se dahi bu parsele cephe veren
parsellerdeki i1sikli veya 1siksiz reklam tabela ve panolari yola ¢ikma seklinde
asilamaz. Vitrin camlarinda herhangi bir sekilde isim ve reklam panosu yer
alamaz. Tabelalar bina cephelerinde yer alacak ve her bir bagimsiz bolim igin
maksimum boyutlari 0,50 m?yi gegmeyecek sekilde gevre ve yapilan faaliyet ile
uyumlu malzeme ve Uslupta segilerek yazilacak/asilacaktir. Geleneksel
dokunun Oonune gececek sekilde neon, hareketli dijital yazi vb. tabela/pano
icerigi kullaniimayacaktir. Bir cephede ayni igletmeye ait birden fazla reklam
panosu yer alamaz.

Tasinmaz kultar varligi niteligine sahip tescilli yapilar ve tabela veya
panonun tescilli bir yapi veya bu parsellere komsu olan veya aralarindan yol
gecgse dahi bu parsele cephe veren parsellerdeki yapi Uzerine asilmasinin
zorunlu oldugu durumlarda tescilli yapinin malzeme, cephe goérunim ve
detaylarini bozmayacak, tahrip etmeyecek sekilde asilmasi zorunludur. Bu
durumda Koruma Bolge Kurulu karari alinir. Uygulama, Belediye denetiminde

yapilir.
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isim ve reklam panolari ve tabelalari sadece zemin katlarda yukarida
verilen dlgiilere bagli kalarak yer alabilir. Ust katlarda higbir sekilde isim ve
reklam tabela ve panolari yer alamaz.

Kentsel Sit Alani sinirlari iginde yukarida tanimlanan alanlar ile verilen
Olcller disinda, yapiya ait bahgeye, avluya, kaldirima, yola, direklere, agaclara
hicbir sekilde sabit/hareketli reklam tabela ve panolari asilamaz.

C Bolgesinde; yerlesmenin gérinimund olumsuz etkileyen her tirll tabela,
afis, reklam panosu gibi elemanlarin kaldiriimasina yonelik dizenleme
yapmaya Belediye encumeni yetkilidir.

Planlama alani butinunde ziyaretgilerin alan igerisindeki yonlendirme ve 6nemli
mekanlar hakkinda bilgi edinebilmelerini saglamak amaciyla gok dilli bir bicimde
levhalar, bilgilendirme tabelasi, pano duzenlemeleri yapilacaktir. Bilgilendirme
tabelalarinin bulundugu ve Belediyece belirlenen bazi alanlarda ziyaretgileri
yagmur ve gunesin etkisinden korumak amaciyla tarihi mekénla uyumlu Ust ortu
yapilabilir. Bu alanlar kapali mekan haline getirilemez. Bu duzenlemelerin proje,
detay, malzeme, uygulama, asamalari Koruma Bolge Kurulu izni ile yapilir.

4.10 Gunes Kesiciler

A ve B bolgeleri icerisinde yola bitisik olarak olusan yapilarin 6n yan ve arka
bahge mesafesiicerisinde diseyde tasiyici malzeme kullanmamak ve en dusuk
kotu zemin kotundan 2,50 metreden az olmamak kosuluyla ahsap veya tekstil
malzemeden gunes kesici niteliginde pergole, tente yapilabilir. Bu tlr unsurlar,
tum cephe boyunca yapilabilir ancak yola tasan kisimlari bina cephesinden
itibaren hicbir kosulda 1,00 metre mesafeyi asamaz.

Gunes kesicilerde uygulanacak renk skalasi asadida yer verilen RAL
katalogundan secilerek uygulanacaktir. Uygulamalardan tescilli tagsinmaz kultir
varh@i niteligindeki yapilarda ilgili Koruma Boélge Kurulu diger yapilardan ise
Sinop Belediyesi sorumludur.

RAL 7032 [[RAL 7035 | [RAL 9006 | [RAL 9010 |[RAL 9016

4.11 Cepheler

A ve B bolgelerinde binalarin sokak cephelerinde, anten, baz istasyonu, 1sitma
ve sogutma sistemlerinin aparatlari ve bunlara benzer hi¢bir eleman yer alamaz.
Bu tlr ihtiyaglara iligkin sistemlere bahce iginde veya yoldan gérinmeyen diger
cephelerde ¢d6zUm aranacaktir.

C Bolgesinde cevrenin Ozelliklerine gére yapilar arasinda uyum saglamak,
guzel bir gorunum elde etmek amaciyla dig cephenin boya ve kaplamalari ile
rengini tayin etmeye, mevcut veya yeni yapilarda renk, cephe vb. konularda
dizenleme yapmaya/yaptirmaya/denetlemeye ve gorsel kirlilige neden olan su
deposu, anten, gunes enerji kolektorleri, benzeri tesisat elemanlari ve
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donanimlarin yaya Olgeginde yoldan goérinmemesine yonelik
yapmayalyaptirmaya/denetlemeye Sinop Belediyesi imar Ve Sehircilik
MuaduarlGga yetkilidir. Evvelce yapilmig olan yapilar igin de bu yetki kullanilabilir.

4.12 Sokak Dosemeleri

Plan Uzerinde “yol kaplamasi” gosterimi ile isaretli sokaklarda tasit ve yaya
yollarinin tas kaplama (kip, parke, granit, begonit vb.) yapilmasi zorunlu olup,
bu uygulama Belediyesince vyapilabilir. Ancak sokaklarda yapilacak bu
uygulamalarin bir tescilli yapiya cephe veren bolumlerinde; tescilli yapi ile
yapilacak sokak dosemesinin kot iligkisini gosteren kesit, gorinus ve Olgekli
uygulama krokisi/projesi hazirlanarak Koruma Boélge Kurulundan uygun goérus
alinmadan uygulamaya gidilemez.

Diger bolgelerde ilgili mevzuat kapsaminda uygulamaya gidilir.

Plan onama sinirlari iginde yer alan ve mevcutta agiimamis yollar Belediyesince
Muize Muduarligu denetiminde agilabilir. Uygulama esnasinda herhangi bir kultir
varligina rastlanilmasi durumunda uygulamalar durdurularak hazirlanacak bilgi
ve belgeler Koruma Bolge Kuruluna iletilerek alinacak karar uyarinca uygulama
yapilacaktir.

Planlama alani butununde yapilacak her turlu altyapi ¢alismasi, yol bakim
onarimi, kaplama degisimi gibi zemine mudahale gerektiren uygulamalar;
Belediyesince Muze Mudurlugu denetiminde yapilacaktir.

4.13 Sokak Mobilyalar

A ve B Bolgelerinde sokaklarda yer alacak ayakli, gdmme veya duvar tipi
aydinlatma armaturleri, ¢op kutulari, oturma banklari, yonlendirme levhalari,
ciceklikler, bariyerler vb. sokak mobilyalarinin sec¢imi Belediyesince
hazirlanacak veya hazirlatilacak Yol Uygulama Projeleri, Sokak Sagliklagtirma
Projeleri, kentsel tasarim rehberi veya Kentsel Tasarim Projelerinde
belirlenecek ve Koruma Bolge Kurulunca alinacak karara gore uygulama
yapilacaktir.

Diger bolgelerde ilgili mevzuat kapsaminda uygulamaya gidilir.

4.14 Teknik Altyapi Hatlar

Elektrik, telefon vb. havai hatlar yer altindan gecirilecektir. Teknik Altyapi Avan
Proje calismalari ile Koruma Bdlge Kurulu Mudurligi’ne basvurulacak ve
Koruma Bolge Kurulunca alinacak karara gore uygulama projelerine
gegcilecektir. Uygulama asamasinda kanal kazisi yapilirken herhangi bir kaltur
varligina rastlanilmasi halinde uygulama durdurulacak ve konu Muze
Muaduarliguince Koruma Bdlge Kuruluna iletilecek yapilan degerlendirme sonucu
alinacak kurul kararina gore islem yapilacaktir.

Hazirlanacak teknik altyapi projelerinin;

v' Mevcut ve diizenlenecek altyapi hatlarini nerden gegctigine ait koordinat bilgileri,
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v Mevcut ve dizenlenecek altyapi hatlari ile tescilli yapilar arasindaki mesafe
bilgilerini,
v" Yapilacak uygulama derinligine ait bilgileri,
icermesi gerekmektedir.

e Ayrica hazirlanacak projelerde;

v Tescilli yapilarin altyapi tesisatinda olasi arizlardan etkilenmesi Onleyecek
tedbirleri igermesi

v Yer altindan gegcirilecek altyapi tesisatinin tescilli yapilardan mimkin oldugunca
uzaklastiriimasi,

v Altyapi i¢in yapilacak kazi calismalari ile Ozellikle yikilmaya meyilli tescilli
yapilarin zemin dengelerinin bozulmamasi,

konularinda ¢ézumler Uretmesi gerekmektedir.

e Alanda vyapilacak genel uygulamalar ile tescilli yapilar digindaki tim
uygulamalar Belediyesince ve Mize Madarlaga denetiminde
gerceklestirilecektir.

e Elektrik sayaclari, telefon kutulari, kablolari bahge/aviu duvarina ve yapi
duvarlarina asilamaz. Uygun detay ve malzeme ile gizlenerek ¢6zim
uUretilecektir.

4.15 Otoparklar
Otopark Yonetmeligi Hikimlerine uyulacaktir.
4.16 Plan Degisiklikleri

Koruma amagli imar planinin ve sit alanlarinin butunligunu bozacak ve
geleneksel kentsel doku Ozelliklerini olumsuz yonde degistirecek yeni iglev ve
yogunluk donugsumlerine iligkin plan degisikligi yapilamaz. Plan onayindan sonra
ortaya ¢lkacak ve yukaridaki tanimlama diginda kalan zorunlu plan degisikligi
taleplerinde “Koruma Amacl imar Planlari ve Cevre Diizenleme Projelerinin
Hazirlanmasi, Gésterimi, Uygulamasi, Denetimi, Muelliflere iliskin Usul ve Esaslara
Ait Yonetmelik” hukumleri c¢ercevesinde ilgili Koruma Bolge Kurulu karari
dogrultusunda uygulama yapilacaktir.

5 OZEL HUKUMLER
5.1 Yapilagma Kosullar

5.1.1 (K) Yerlesik Konut Alanlari, (K1) Karma Kullanim Alanlari, (T) Ticaret
Alanlari ve (T1) Ticaret+Turizm alanlari

5.1.1.1 islev

e Planda yerlesik konut (K) alanlari olarak tanimlanan alanlar iginde var olan
yapilarin konut olarak kullanilmasi, konut kullaniminin strdarilmesi esastir.
Yerlesik konut (K) alanlari iginde var olan ve 6zgun kullanimi konut olmayan
yapilar (dukkanlar) konut kullaniminda islevlendirilemez. Plan notlarinda
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Onerilen yapilasma kosullarina uygun olarak yapilacak yapilar ve yapiya ait
acik alanlar; turizm konaklama, sosyal ve kulturel tesisler, turistik esya satisi,
gurultt ve cevre kirliligi yaratmayan turistik amacli el sanatlar Gretimi, bu
amagla yapilacak egitim ve sergileme ile satis yerinin yani sira, ofis/btro,
banka, lokanta, kafeterya vb. amaglarla islevlendirilebilir. Tescilli yapilardaki
islev degisikliginde Koruma Bolge Kurulunun uygun gorugunun alinmasi

zorunludur.

e Planda karma kullanim (K1) alani olarak tanimlanan alanlarda, plan
notlarinda énerilen yapilasma kosullarina uygun olarak yapilacak yapilar ve
yapiya ait agik alanlar; konut, turizm konaklama, sosyal ve kulturel tesisler,
turistik egya satisi, gurulti ve cevre Kkirliligi yaratmayan turistik amacl el
sanatlari Uretimi, bu amagla yapilacak egitim ve sergileme ile satis yerinin
yani sira, ofis/buro, banka, lokanta, kafeterya vb. amaglarla iglevlendirilebilir.
Zemin katlarda konut kullanimi yer alamaz. Tescilli yapilardaki islev
degisikliginde Koruma Bolge Kurulunun uygun gorugunun alinmasi
zorunludur. Karma kullanim (K1) alanlari iginde var olan ve 6zgun kullanimi

konut olmayan yapilar (dikkanlar) konut kullaniminda iglevlendirilemez.

e Planda ticaret (T) alanlan olarak tanimlanan alanlarda, plan notlarinda
Onerilen yapilasma kosullarina uygun olarak yapilacak yapilar ve yapiya ait
acik alanlar; ofis/buro, banka, lokanta, kafeterya vb. ticari kullanimlar yer
alacaktir. Bu alanlarda konut kullanimi yer alamaz. Tescilli yapilardaki islev
degisikliginde Koruma Bodlge Kurulunun uygun gorisinun alinmasi

zorunludur.

e Planda ticaret+turizm (T1) alanlarn olarak tanimlanan alanlarda, plan
notlarinda onerilen yapilasma kosullarina uygun olarak yapilacak yapilar ve
yaplya ait agik alanlar; turizm konaklama, turistik esya satisi, gurultd ve
cevre kirliligi yaratmayan turistik amacli el sanatlari Gretimi, bu amagla
yapilacak egitim ve sergileme ile satis yerinin yani sira, ofis/blro, banka,
lokanta, kafeterya vb. ticari amaclarla iglevlendirilebilir. Bu alanlarda konut
kullanimi yer alamaz. Tescilli yapilardaki islev degisikliginde Koruma Bolge

Kurulunun uygun goérisunun alinmasi zorunludur.

5.1.1.2 Yapilagma Oranlari

0-80 m? arasinda biiyliklige sahip olan parsellerde: Arka bahge mesafesi

min 3 metre olup, bu mesafenin disinda kalan alan taban alani oIarakI

belirlenecektir.

e 80.01-150.00 m? arasinda buiyuiklige sahip olan parsellerde: TAKS: 0.80

olarak uygulanacak olup, parsel alani ile TAKS deg@erinin ¢arpimi sonucunda
elde edilen deger 80 m#nin altinda oldugu durumlarda yapi taban alani 80

m?ye kadar bayutulebilir.
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e 150.01-250.00 m? arasinda biyuklige sahip olan parsellerde: TAKS:
0.60 olarak uygulanacak olup, parsel alani ile TAKS degerinin ¢arpimi
sonucunda elde edilen deger 120 m#nin altinda oldugu durumlarda yapi
taban alani 120 m#ye kadar buyutulebilir.

I
1
I
I
|
e 250.01-400.00 m? arasinda buyukliuge sahip olan parsellerde: TAKS: !

0.50 olarak uygulanacak olup, parsel alani ile TAKS degerinin ¢arpimi |

sonucunda elde edilen deger 150 m?nin altinda oldugu durumlarda yapi I

taban alani 150 m?ye kadar buyutulebilir. I
e 400.01-600.00 m? arasinda buyukluge sahip olan parsellerde: TAKS: !
0.40 olarak uygulanacak olup, parsel alani ile TAKS degerinin ¢arpimi
sonucunda elde edilen deger 200 m?nin altinda oldugu durumlarda yapi
taban alani 200 m?ye kadar buyutulebilir.

e 600.01 m? ve uzeri bliyuklige sahip olan parsellerde: TAKS: 0.35 olarak
uygulanacak olup, parsel alani ile TAKS degerinin garpimi sonucunda elde
edilen deger 240 m?nin altinda oldugu durumlarda yapi taban alani 240
m?ye kadar bayutulebilir.

|_. K1 Kullanimi ile isaretli adalarda icerisinde konut yer almayan, tamaml_I
I ticaret; turizm veya ticaret+turizm kullanimi olarak projelendirilecek 500|
I m?nin Uzerindeki parsellerde TAKS:0.50 olarak uygulanacaktir.

|_. 0-240 m? arasinda biuyiiklige sahip olan parsellerde: Arka bahge I
I mesafesi min 3 metre olup, bu mesafenin disinda kalan alan taban alani I
| olarak belirlenecektir. |
! e 240.01-500.00 m? arasinda buyukluge sahip olan parsellerde: TAKS: !
| 0.60 olarak uygulanacak olup, parsel alani ile TAKS degerinin ¢arpimi |
| sonucunda elde edilen deger 248 200 m#nin altinda oldugu durumlarda yap! |
| taban alani 240 200 m#ye kadar buyutulebilir. |
! e 500.01 m? ve uzeri buyukluge sahip olan parsellerde: TAKS: 0.50 olarak !
| uygulanacaktir. |
e o e e e e e e e —l
51.1.3 Parsel ve Yapi Boyutlari

e Minimum parsel cephesi 4.50 m

e Minimum yapi taban alani buyuklugu 43 m?
e Maksimum yapi taban alani buyukligu 240 m? olacaktir.

Minimum deg@erlerin herhangi birini saglamayan parsellerde yapilagsmaya
gidilemez.
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5114 Yapinin Parseldeki Konumu ve Bahge Mesafeleri

e Yeni yapi yapilacak olan parsele ait 6n bah¢ce mesafesi; adada bulunan ve
ayni yoldan cephe alan diger yapilarin konumuna gore Belediyesince
belirlenecektir.

¢ Arka bahce mesafesi minimum 3 m olacaktir.

e Yeni yapilacak yapilar komsu parsellere bitisik veya ayrik olarak
konumlanabilir. Komsu parsellerdeki yapilarin konumu dikkate alinarak ve
etut edilerek, yeni yapinin komsu parsellere bitisik veya ayrik yapilmasini
belirlemeye Belediyesi yetkilidir. Yeni yapi yanindaki her iki parsel sinirina
ayrik veya bitisik veya bir tarafta ayrik diger tarafta bitisik olabilir. Bitisik
olmayan komsu parsel sinirlarinda asgari 3 metre genislikte bahge mesafesi
birakilir. Komsu parsele bitisik yapilan parsel cephesinde kapi ve pencere
acllamaz.

e Kose parsellerde yapinin komgu parsellerden vyalnizca birine bitisik
konumlandiriimasina Belediyesi yetkilidir.

e Toplam yapilasma hakkini agsmamak ve yapilar arasinda 6 metre mesafe
birakmak kosulu ile bir parsele birden fazla yapi yapilabilir.

51.1.5 Yapi Yikseklikleri
o Kat adetleri plan Uzerinde belirtilmigtir. Kat adedi 3 kat olan yapilarda
yapi yuksekligi O (sifir) kotundan itibaren 9.50 metreyi, gérinen yuzleri de
higbir cephede 10.50 metreyi gecemez. Kat adedi 4 kat olan yapilarda yapi
yuksekligi O (sifir) kotundan itibaren 12.50 metreyi, gorunen yuzleri de higbir
cephede 13.50 metreyi gegemez.

!_- Tescilli yapilara komsu ve arasindan yol gegse dahi bu parsellere cephe ;
I veren parsellerdeki yapi yuksekligi tescilli yapida dikkate alinarak koruma I
! bdlge kurulunca belirlenecektir. Tescili yapinin tek kat olmasi durumunda 4.5 !
! Maddesi gegerlidir.
[ ]

Parselde yapilacak sondaj kazisi sonucu herhangi bir kultir katmani
bulunmasi halinde bodrum kat yapilip/yapilamayacagina Koruma Bolge
Kurulu karar verir.

e Egimden dolayi iskan edilebilir kat kazanilamaz.

5.1.1.6 i¢ Yiikseklikler

e Yapilarda i¢ yukseklikler en az 2,50 metre olacak bigimde, bu notlar arasinda
yer verilen diger sinirlamalara, sokak siluetinin gerektirdigi zorunluluklara ve
varsa komsu tescilli yapilara uyuma bagli olarak projelendirilecektir.
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5.1.2 Yerlesik ve Gelisme Konut Alanlari

Belediye meclisince yol boyu ticaret olarak tesekkul ettigi karar altina alinan
konut alanlarinda, g¢evrenin ihtiyacini karsilamak amaci ile bulundugu yapi
adasinin yapilanma kosullar igerisinde kalmak ve parlayici, patlayici,
gurultt, hava vb. gevre kirliligi yaratan ticari kullanimlar olmamak kosullari ile
zemin ve/veya aciga ¢ikan bodrum katlarda ticaret kullanimi yer alabilir. Bu
durumda ticari kullanilan zemin katlar i¢in otopark yonetmeliginin ticari
kullanimlarla ilgili maddeleri gecerlidir.

Yapilasma kosullari plan Gzerinde belirtiimistir. Plan Gzerinde yapilasma
orani belirtiimeyen alanlarda “Planh Alanlar imar Yénetmeligi® hiikiimlerine
goOre uygulama yapilacaktir.

Planda ayrik nizam ve bitisik nizam yapilasma kosulu getirilen yerlesik ve
gelisme konut alanlarinda 6n bah¢e mesafesi 5 metredir.

Plan Uzerinde 6n bahce mesafesi belirtimeyen yapi adalarinda yer alan
parsellerde; ayni yoldan cephe alan diger yapilara gére 6n bahge mesafesini
belirlemeye Belediyesi yetkilidir.

Birden fazla yola cephesi olan parsellerdeki buttin yol cepheleri 6n cephe gibi
degerlendirilir.

Arka bahce mesafesi minimum 3 m’dir.

Ayrik nizam yerlesik ve gelisme konut alanlarinda yan bahge mesafesi 4 kata
kadar 3 metredir. 4 kattan sonra her kat i¢cin 0,50 metre artirilarak hesaplanir.
Yapi yaklasma mesafelerinin planda belirtilen kat adedi Uzerinden bodrum
kattan itibaren uygulanmasi zorunludur. Agiga ¢ikan her bodrum kat igin
bah¢ce mesafesi 0.50 metre arttirilir.

Ayrik yapilagsmaya imkan vermeyen ayrik yapi nizamli adalarda ikiz bina ya
da Uclu blok yapilabilir. Bog bir parsele ikiz bina tesekklline gore ¢ekme
mesafeleri uygulanip, yapi izni verildiginde yan parselin gekme mesafeleri de
buna gdre duzenlenir ve ikiz tesekkul saglanir. Parsellerden biri Gzerinde ikiz
yapi tesekkulline gore olusmus bir yapi var ise bitisigindeki parsele yapilacak
yapinin da buna uymasi zorunludur.

TAKS ve KAKS verilmis konut adalarinda emsal ve kat adedi asilmadan ada
Olceginde yapilagsmaya gidilebilir.

Egimden yararlanilarak kazanilan katlar yapi ingaat alani hesabina dahildir.

Planda belirlenmis emsal ve kat degerlerini asmamak, ydnetmelikte
belirlenmis iki bina arasindaki gekme mesafelerinin saglanmasi sarti ile bir
parsele birden fazla yapi yapilabilir.

Meskdn yapi adalarinda mahre¢ almayan parsellere gecis hakki vermeye
Sinop Belediyesi yetkilidir.

Gelisme konut adalarinda ifraz hatti sematiktir.

Ayrik nizam olan yerlerde uygulama imar planinda agik¢a belirlenmemis ise
TAKS %40' gecemez. Ancak c¢cekme mesafeleri ile KAKS verilip TAKS
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verilmeyen parsellerde TAKS %60'l gegmemek sartiyla cekme mesafelerine
g6re uygulama yapilabilir.

e Ayrik nizam yapilanma kosulu verilen yapi adalarinda ayrik nizam esastir.
Ancak ikili veya Ug¢lu blok nizam yapilanmaya izin vermeye Sinop Belediyesi
yetkilidir.

e Bitisik nizaml parsellerde emsal hesabi, imar durum belgesinde belirtilen
bahg¢e mesafeleri birakildiktan sonra kalan alan ile (Taban Alani) imar durum
belgesinde belirtilen kat adedinin ¢arpilmasi ile hesaplanir.

e Kat yukseklikleri veya bina yuUkseklikleri uygulama imar planinda
belirlenmemis yerlerde sagak seviyesi, kat yuksekligi 3.00 metre ve su
basman yuksekligi 1.20 metre alinarak hesap yapilir.

3
Q

Bu plan butinunde, konut fonksiyonu verilen yapi adalarinda, yapilagsma
kogullari (taks-kaks-kat yuksekligi) dedgistiriimeksizin, uygun gorulen
alanlarda ilgili yonetmelikteki asgari mimari ve fiziksel standartlari saglamasi
durumunda pansiyon olarak ruhsatlandiriimasinda belediyesi yetkilidir.

e Tek badimsiz mustakil konut projelerinde, arazinin tabi egiminden dolayi
bodrum kat veya katlar agiga ¢gikmasi durumunda, talep edilmesi halinde ana
merdivenin bu bodrum katlara inmesi zorunlu degildir.

5.1.3 Ticaret Alanlan

¢ Planda ticaret alani olarak planlanan alanlarda zemin ve Ust katlarin tamami
ticaret olarak yapilacak olup, bu alanlarda; is merkezleri, ydnetim binalari,
banka, finans kurumlari, ofis-buro, carsi, ¢ok katli magazalar, otoparklar,
alisveris merkezleri, konaklama tesisleri, sinema, tiyatro, muze, kutiphane,
sergi salonu gibi sosyal ve kulturel tesisler ile lokanta, restoran, gazino,
dugun salonu gibi eglenceye yonelik birimler, ilgili kamu kurumun belirledigi
standartlari saglamak ve uygun gorusu alinmak kaydiyla 6zel saglik tesisleri,
ilgili kamu kurumun belirledigi standartlari saglamak ve uygun gorusu
alinmak kaydiyla 6zel egitim tesisleri, kurslar, etut merkezleri, gibi ticaret ve
hizmetlere iligkin yapilar yapilabilir.

¢ Yapilasma kosullari plan Gzerinde belirtiimistir.

e Plan Uzerinde 6n bahge mesafesi belirtimeyen parsellerde ayni adada
bulunan ve ayni yoldan cephe alan diger yapilara gére 6n bahge mesafesini
belirlemeye Belediyesi yetkilidir.

e B Bodlgesinde maksimum taban alani oturumu 240 m? olacaktir.

e Ticaret fonksiyonlu cephesi 10.00 m den klguk olan yapi parsellerinde,
yangin ile ilgili mevzuata uygun olmak sartiyla tek bagimsiz bolum olarak
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projelendirilen ticaret yapilarinda dusey sirkulasyonu saglayacak ana
merdiven/merdivenler 110 cm. den az olamaz.

5.1.4 Ticaret-Konut Alanlari

R
|
|
|
|
L

Bu alanlarda yapilarin zemin katlarinda ticari islevler digsinda herhangi bir
islev yer alamaz, ust katlar ise konut veya ticaret kullanimi ile
islevlendirilebilir. Bu alanlarda en fazla, 4 kath yapilarda %75, bes kath
yapilarda %80, alti kath yapilarda %83,3 konut kullanimi yer alabilir. Talep
dogrultusunda alanin tamami ticaret olarak da kullanilabilir. Bu adalarda
parlayici, patlayici, gurultl, hava vb. gevre kirliligi yaratan ticari kullanimlar
yer alamaz.

Yapilagsma kosullari plan tGzerinde belirtilmigtir.

Plan GUzerinde 6n bahge mesafesi belirtimeyen parsellerde ayni adada
bulunan ve ayni yoldan cephe alan diger yapilara gére 6n bahge mesafesini
belirlemeye Belediyesi yetkilidir.

B Bolgesinde maksimum taban alani oturumu 240 m? olacaktir.

Ayni parsel igerisinde birden fazla blok yapilmasi halinde ticaret-konut
oraninin saglanmasi sartiyla ticaret kullanimi tek blokta toplanarak her
blogun zemin katinin ticaret olmasi sarti aranmaz.

Ticaret fonksiyonlu cephesi 10.00 m den klguk olan yapi parsellerinde,
yangin ile ilgili mevzuata uygun olmak sartiyla tek bagimsiz bolim olarak
projelendirilen ticaret yapilarinda dusey sirkulasyonu saglayacak ana
merdiven/merdivenler 110 cm. den az olamaz.

C Bodlgesinde c¢evrenin ihtiyacini karsilamak amaci ile bulundugu yap|I

adasinin yapilanma kosullar igerisinde kalmak ve parlayici, patlayici, I
gurulta, hava vb. gevre Kirliligi yaratan ticari kullanimlar olmamak kosullari ile
zemin ve/veya agiga ¢ikan bodrum katlarda ticaret kullanimi yer alabilir. Bu
durumda ticari kullanilan zemin katlar i¢in otopark ydnetmeliginin ticari
kullanimlarla ilgili maddeleri gecerlidir.

________________________________________ —

5.1.5 Turizm-Ticaret-Konut Alanlari

Bu alanlarda zemin katin ticaret veya turizm kullanilmasi zorunlu olup, Ust
katlar konut olarak kullanilabilir. Bu dogrultuda alanin tamami turizm ve/veya
ticaret olarak da kullanilabilir. Bu alanlarda en fazla %80 konut kullanimi yer
alabilir. Bu adalarda parlayici, patlayici, gurultt, hava vb. cevre Kkirliligi
yaratan ticari kullanimlar yer alamaz.

Yapilagsma kosullari ve gekme mesafeleri plan tGzerinde belirtilmigtir.
Emsal=1.20, Yencok=9,50 m (3 kat) olacaktir.

Ayni parsel igerisinde birden fazla blok yapilmasi halinde turizm ve/veya
ticaret-konut oraninin saglanmasi sartiyla turizm ve/veya ticaret kullanimi tek
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blokta toplanarak her blogun zemin katinin turizm ve/veya ticaret olmasi sarti
aranmaz.

Ticaret fonksiyonlu cephesi 10.00 m den kiguk olan yapi parsellerinde,
yangin ile ilgili mevzuata uygun olmak sartiyla tek bagimsiz bolim olarak
projelendirilen ticaret yapilarinda dusey sirkulasyonu saglayacak ana
merdiven/merdivenler 110 cm. den az olamaz.

5.1.6 Otel Alanlan

Bu alanlarda otel, motel, hostel, tatil koyl, pansiyon ve bunlarin
tamamlayicisi niteligindeki ticari iglevler disinda herhangi bir iglev yer
alamaz.

Yapilasma kosullari ve gekme mesafeleri plan tGzerinde belirtilmigtir.

5.1.7 Guinibirlik Tesis Alanlari

Kamping ve konaklama unitelerini icermeyen, dus, golgelik, soyunma kabini,
wc, kafe-bar, pastane, lokanta, cayhane, acik spor alanlari, spor tesisleri, golf
alanlari, acgik gosteri ve eglence alanlari, lunapark, fuar su oyunlari parki ve
Ozellik tagiyan el sanatlari Urunlerinin, sergi ve satis Unitelerini iceren yapi ve
tesislerdir.

Yapilagsma kosullari ve gekme mesafeleri plan tGzerinde belirtilmigtir.

5.1.8 Akaryakit ve Servis istasyonu Alani

Planda akaryakit ve servis istasyonu alani olarak belirlenen bu alanlarda;
akaryakit ve servis istasyonlari, CNG otogaz istasyonlari, LPG otogaz
istasyonlari, hidrojen uretim ve dolum istasyonlari yapilabilir.

Yapilasma kosullari ve cekme mesafeleri plan Gzerinde belirtiimigtir.

5.1.9 Belediye Hizmet Alani

Planda Belediye hizmet alani olarak belirlenen; Belediyelerin gorev ve
sorumluluklari kapsamindaki hizmetlerinin goturulebilmesi igin gerekli itfaiye,
acil yardim ve kurtarma, ulagima yonelik transfer istasyonu, arag ve makine
parki, bakim ve ikmal istasyonu, garaj ve triyaj alanlari, Belediye depolari,
asfalt tesisi, atik igleme tesisi, trafo ve regulator, zabita birimleri, ekmek
uretim tesisi, pazar yeri, idari, sosyal ve kultirel merkez gibi mahalli musterek
nitelikteki ihtiyaglari karsilamak Uzere kurulan tesisler ile sermayesinin
yaridan fazlasi Belediyeye ait olan sirketlerin sahip oldugu tesislerin
yapilabilecegi alandir.

Yapilasma kosullari ve cekme mesafeleri plan Uzerinde belirtilmistir. Plan
Uzerinde yapilasma orani belirtimeyen alanlarda “Planhi Alanlar imar
Yonetmeligi” hUkimlerine goére uygulama yapilacaktir.

Plan Gzerinde 6n bahce mesafesi belirtimeyen parsellerde ayni adada
bulunan ve ayni yoldan cephe alan diger yapilara gére on bahge mesafesini
belirlemeye Belediyesi yetkilidir.
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5.1.10 Resmi Kurum Alani

Planda resmi kurum alani olarak belirlenen alanlarda; genel butce
kapsamindaki kamu idareleri ile 6zel butgeli idarelere ve Belediyeye veya bu
kurumlarca sermayesinin yarisindan fazlasi karsilanan kuruluglara, kanunla
veya kanunun verdigi yetki ile kurulmus kamu tuzel kisilerine ait bina ve
tesisler yapilabilir.

Yapilagsma kosullari ve gekme mesafeleri plan tGzerinde belirtilmigtir.

Plan GUzerinde On bahge mesafesi belirtimeyen parsellerde ayni adada
bulunan ve ayni yoldan cephe alan diger yapilara gére on bahge mesafesini
belirlemeye Belediyesi yetkilidir.

Plan Uzerinde yapilasma kogullari belirtimeyen tescilli parsellerde yer alan
Resmi Kurum Alanlarinda uygulama hazirlanacak restorasyon projelerine
gore yapilacaktir.

5.1.11 Askeri Alan

Planda askeri alan olarak belirlenen alanlarda; Turk Silahli Kuvvetlerini
olusturan Kara, Deniz, Hava Kuvvetleri Komutanliklari ile Jandarma Genel
Komutanlhidi ve Sahil Glvenlik Komutanhginin savunma, harekat, hudut ve
sahil guvenligine yonelik yapilari, kigla, ordugah, karargah, birlik, karakol,
askerlik subesi, askeri havaalanlari, sosyal, teknik ve lojistik gibi askeri veya
guvenlik amacl ihtiyaclara yonelik tesisler ile Turk Silahli Kuvvetlerinin
ihtiyacina yonelik idari, egitim, saglik, lojman, orduevi gibi diger sosyal
tesisleri yapilabilir.

Yapilasma kosullari ve gekme mesafeleri plan tzerinde belirtilmistir.

Plan iizerinde yapilasma orani belirtimeyen alanlarda “Planli Alanlar imar
Yonetmeligi” hUkimlerine gore uygulama yapilacaktir.

Plan Gzerinde 6n bahge mesafesi belirtimeyen parsellerde ayni adada
bulunan ve ayni yoldan cephe alan diger yapilara gére 6n bahge mesafesini
belirlemeye Belediyesi yetkilidir.

5.1.12 Anaokulu Alani

Planda anaokulu olarak belirlenen alanlarda, anaokulu ve anaokuluna hizmet
veren yurt, yemekhane ve spor salonu gibi tesisler yapilabilir.
Yapilasma kosullari ve gekme mesafeleri plan tzerinde belirtilmistir.

5.1.13 ilkokul Alani, Orta Okul Alani, Lise Alani

Planda ilkokul, Orta Okul ve Lise olarak belirlenen alanlarda, ilkokul, Orta
Okul, Lise ve bunlara hizmet veren yurt, yemekhane ve spor salonu gibi
tesisler yapilabilir.
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e Yapilasma kosullari ve cekme mesafeleri plan Gzerinde belirtiimigtir.

e Plan uzerinde yapilagsma kogullari belirtimeyen tescilli parsellerde yer alan
ilkokul Alanlarinda uygulama hazirlanacak restorasyon projelerine gore
yapilacaktir.

5.1.14 Mesleki ve Teknik Ogretim Tesisi Alani

e Planda mesleki ve teknik 6gretim tesisi alani olarak tanimlanan alanlarda
egitim kampusl, genel, mesleki ve teknik egitim fonksiyonlarina iliskin
mesleki ve teknik 6gretim tesisi ile bu tesise hizmet veren yurt, yemekhane
ve spor salonu gibi tesisler yer alabilir.

e Yapilasma kosullari ve cekme mesafeleri plan Gzerinde belirtiimigtir.

5.1.15 Saglik Tesis Alani

e Planda saglik tesis alani olarak belirlenen alanlarda; hastane, saglik ocagt,
aile saglhk merkezi, dogumevi, dispanser ve poliklinik, agiz ve dis saghgi
merkezi, fizik tedavi ve rehabilitasyon merkezi, entegre saglik kampusu gibi
fonksiyonlarda hizmet vermek Uzere yer alabilir.

e Yapilasma kosullari ve gekme mesafeleri plan tzerinde belirtilmistir.

5.1.16 Sosyal Tesis Alani

e Planda sosyal tesis alani olarak belirlenen alanlarda; sosyal yasamin
niteligini ve duzeyini artirmak amaci ile toplumun faydalanacagi kres, kurs,
yurt, cocuk yuvasi, yetistirme yurdu, yasli ve engelli bakimevi, rehabilitasyon
merkezi, toplum merkezi, sefkat evleri gibi fonksiyonlarda hizmet vermek
uzere yer alabilir.

e Yapilasma kosullari ve gekme mesafeleri plan tGzerinde belirtilmigtir.

e Plan Uzerinde yapilasma kosullari belirtimeyen tescilli parsellerde yer alan
Sosyal Tesis Alanlarinda uygulama hazirlanacak restorasyon projelerine
g6re yapilacaktir.

5.1.17 Kiiltiirel Tesis Alani

e Planda kulturel tesis alani olarak belirlenen alanlarda; Toplumun kulturel
faaliyetlerine yonelik hizmet vermek Uzere kutiphane, halk egitim merkezi,
sergi salonu, sanat galerisi, miuze, konser, konferans, kongre salonlari,
sinema, tiyatro ve opera gibi fonksiyonlar hizmet vermek Gzere yer alabilir.

e Yapilasma kosullari ve gekme mesafeleri plan tGzerinde belirtilmigtir.

e Plan Uzerinde yapilasma kosullari belirtimeyen tescilli parsellerde yer alan
Kulturel Tesis Alanlarinda uygulama hazirlanacak restorasyon projelerine
gOre yapilacaktir.
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5.1.18 Cami

e Planda cami olarak belirlenen alanlar; ibadet etmek ve dini hizmetlerden
faydalanmak amaciyla insanlarin toplandigi, dini tesis ve kiilliyesinin, dini
tesisin mimarisi ile uyumlu olmak koguluyla dini tesise ait mugtemilatlarin,

aclk veya zemin altinda kapali otoparkin da yapilabildigi alanlardir.
e Yapilasma kosullari ve gekme mesafeleri plan Gzerinde belirtilmigtir.

e Plan Uzerinde yapilasma kosullari belirtimeyen tescilli parsellerde yer alan
Cami Alanlarinda uygulama hazirlanacak restorasyon projelerine goére

yapilacaktir.
5.1.19 Park Alani

e Planda park olarak belirlenen; toplumun yararlanmasi igin ayrilan park

kullanimlarini iceren alanlardir.
e Planli Alanlar imar Yénetmeligi hilkkiimlerine gére uygulama yapilacaktir.

5.1.20 Rekreasyon Alani

o Kentin acik ve yesil alan ihtiyaci basta olmak Uzere eglence, dinlenme, piknik
ve oyun ihtiyaglarinin karsilanabilecegi alanlar olup bu alanlarda; lokanta,
kahvehane, cay bahcesi, bufe, tuvalet, otopark gibi kullanimlar ile her tirlG

sportif faaliyetler yer alabilir.

e Emsal: 0,05, Maksimum Bina Yuksekligi: 4,50 metre ve Maksimum ingaat

Alani 250 m? olacaktir.

e Planda Rekreasyon Alani olarak 6nerilen Gelincik Mahallesi 218 ada 31, 37,
43 ve 44 parsellerdeki kamusal yapilar ekonomik émurlerini tamamladiginda
planla yeni dnerilen Kamu Alanlarinda insa edilecektir. Bu alanda yer alan
Rekreasyon Alaninda surlarin goérinumuinu engelleyecek agacglandirma

yapilamaz.
5.1.21 Millet Bahgesi

e Planda millet bahgesi olarak belirtilen alanlar; halki doga ile bulusturan,
rekreaktif gereksinimleri karsilayan, afet aninda kentin toplanma alanlari
olarak da kullanilabilecek, yer segimi, alan buyudklugu, fonksiyonlari ve
tasarimi gibi hususlarin Bakanlikga hazirlanarak yururlige konulacak Millet

Bahceleri Rehberinde belirlendigi bayuk yesil alanlardir.

e Bu alanda Samsun Kultur Varliklarini Koruma Bolge Kurulu tarafindan

onaylanan proje kararlari gegerlidir.

e Planda “Millet Bahgesi” olarak gosterilen alanlarda uygulama ilgili Bakanlk

tarafindan hazirlanan projesine gére yapilacaktir.
5.1.22 Orman Alani

e Orman alanlarinda 6831/3373 Sayili Orman Kanunu ve ilgili mevzuat

hakumleri gegerlidir.
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e Orman Genel Mudurlugu mulkiyetindeki alanlara denk gelen mevcut yollarda

ilgili kurumlarin mutabakati saglanmadan uygulama yapilamaz.

e Hususi orman alanlarinda Orman Kanunu'nun 17 nci maddesine gore izin
almak ve yatay alanin yuzde altisim (%6) gecmemek Uzere imar

planlamasina uygun ingaat yapilabilir

5.1.23 Dogal Karakteri Korunacak Alan

e Planda dogal karakteri korunacak alanlar herhangi bir yapilasmaya izin

verilmeyecek ve bugunku arazi kullanimi devam ettirilecek alanlardir.
5.1.24 Trafo Alani

e Planda trafo alani olarak belirlenen alanlarda; Kamu veya 0zel sektor

tarafindan yapilacak elektrik, iletim hatlarina ait trafo yapilari yapilabilir.
e Trafo kullanimi getirilen parsellerde vyapilasma hakki projesi
belirlenecektir.

5.1.25 Mezarhk Alani

e Planda mezarlik alani olarak tanimlanan alanlarda; cenazelerin defnedildigi
mezar yerleri, defin iglemlerinin yuratildugu idari tesis binalari, guvenlik
odasl, bu alana hizmet veren ziyaretgi bekleme, morg, gasilhane, ibadet yeri,

sadirvan, cesme, tuvalet yapilari yapilabilir.

e Mezarlik Alaninda Emsal=0,05, Yengok=6,50m olacaktir. Cami yapilmasi

durumunda Yengok=Serbest olacaktir.

5.1.26 Ozel Proje Alani

e Ozel Proje Alani olarak tanimlanan alanlarda, plan hiikiimlerinde dnerilen
yapilagsma kosullarina uygun olarak yapilacak yapilar ve yapiya ait acgik
alanlar; ofis/blro, banka, lokanta, kafeterya vb. ticari kullanimlar yer
alacaktir. Bu alanlarda konut kullanimi yer alamaz. Tescilli yapilardaki iglev
degisikliginde Koruma Bdlge Kurulunun uygun goérisunin alinmasi

zorunludur.

e Ozel Proje Alaninda yer alacak ticaret kullanimlarinda Emsal=1,80,

Yencok=3 kat olacaktir.

e Planda Ozel Proje Alani olarak belirlenen alanda, yapilasma nizami, taban
oturumlari, yukseklikleri, cephe duzenlemeleri, bahge mesafeleri vb. hususlar

kentsel tasarim projesi/mimari vaziyet planinda belirlenecektir.

e Tescilli yapi parsellerinin korunmasi kosuluyla, alan butlininde parselasyon

plani hazirlanacaktir.

e Alan i¢in hazirlanacak parselasyon plani ve kentsel tasarim projesi/mimari
vaziyet plani i¢cin Koruma Bolge Kurulunun uygun gorigunun alinmasi

zorunludur.
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5.1.27 Kentsel Tasarim Proje Alani

o Kentsel Tasarim Proje alani olarak belirlenen alanlarda; alanin dnemi ve
Ozelligine goére yapi-sokak- yaya iligkilerini dizenleyen, proje alaninin trafik
akisina yonelik dizenleme ve ¢ozimler getiren alt dlgekli projeler (1/500-
1/200 veya daha alt dlgekte) yapilmadan herhangi bir ¢cevre dizenlemesi
yapilamaz. Bu projelerin eki olarak alanda kullanilacak yer dogemeleri, sokak
mobilyalari vb. detaylar igerecek kentsel tasarim rehberlerinin de

hazirlanmasi zorunludur.

o Kentsel tasarim proje alani igerisinde kalan sahis mulkiyetindeki parsellerde

bu plan kogullarina gore yapilagsmaya gidilebilir.

5.1.28 Sur ve Sur Koruma Alani

e Samsun Kultar Varlklarini Koruma Bolge Kurulunun 26.09.2019 tarih ve
6463 sayili karari ile belirlenen kale koruma alani ve sur koruma alanlari

kesin yapi yasakli alan olarak kabul edilmigtir.

e Surlar ve sur koruma alanlarindaki her tir ingai ve fiziki uygulama yururltkteki
ilke kararlari ve onayll restorasyon ve c¢evre duzenleme projeleri

gercevesinde yurutulur.

5.1.29 Tescilli Yapi Koruma Alanlan

e Ruhsatlandiriimig yapilarda; cephe, kutle ve gabariye yansiyacak her turll
ingai ve fiziki muddahale oOncesi ilgili Koruma Bolge Kurulunun uygun
gérisunun alinmasi zorunludur. Ancak cephe, konum ve Kkutleye

yansimayacak bakim onarim ve tadilatlarda ise ilgili Belediye yetkilidir.

5.1.30 Tasinmaz Kultur Varhg: (Kalinti) Olarak Tescilli Parseller ve Bu

Parsellerin Koruma Alani

e Tasinmaz Kultar Varhgi (Kalinti) olarak tescilli parsellerde zemine midahale
gerektiren her turli ingai ve fiziki uygulama oOncesi ilgili Koruma Bolge

Kurulundan uygun goéris alinmasi zorunludur.

e Tasinmaz Kultir Varligi (Kalinti) olarak tescilli parseller ile yeni yapilasma
oncesi sondaj kazisinda herhangi bir mimari buluntuya rastlaniimasi
sonrasinda Koruma Bélge Kurulu tarafindan Tasinmaz Kulttr Varhgi (Kalinti)
olarak tescillenecek parsellerde Koruma Bolge Kurulu tarafindan yapilasma
izni verilmesi durumunda; yeni yapl, mimari kalintilari koruma altina almak
ve sergilemek Uzere, bodrum veya zemin kat icinde gezilebilecek sekilde ve
bu alanda bagimsiz bolium olusturularak projelendirilecektir. Proje
kapsaminda Kalintinin tGzerinde konservasyon / restorasyon / sagliklastirma
yapilmasi sarttir. Kalintinin Gzerinin damperli camla kapatiimasi halinde
belirli donemlerde bakim yapilmasi icin kalintiya mudahale edilmesine
olanak saglayacak sekilde, alana iligkin aydinlatma ve havalandirma

sistemleri ile birlikte ¢ozumlenecektir.
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Kalinti olarak tescillenmis parsellerde yapilacak yapilarda kalintilari koruma
altina almak ve sergilemek igin ayrilan alanlar bina yuksekligine ve emsale
konu ilave bir hak olugsturmaz.

Kalinti parseli koruma alaninda yapilacak her turli uygulama oncesi Koruma
Bolge Kurulunun uygun gorusunan alinmasi zorunludur.

5.1.31 Balatlar Kilisesi Rezerv Arkeolojik Alani

Sinop Valiligi, il Kdiltir ve Turizm MGdarligia, Mize Mudarligi’nin
07.09.2022 tarih ve E-67745030-171.01-2891081 sayili gorusu ile Balatlar
Kilisesi Kazisi muhtemel genisleme alani olarak bildirilen ve plan lzerinde
Rezerv Arkeolojik Alan ile isaretlenen alan igerisinde her turll fiziki insai
faaliyet 6ncesi Koruma Bodlge Kurulunun uygun goérisundn alinmasi
zorunludur. Muze Mduadurligunce yapilacak sondaj uygulamalari parsel
batundnde yapilacaktir.

5.1.32 Ticaret- Turizm Alanlari

5.2

Bu alanlarin tamami turizm ve ticaret birlikte veya tek bagina turizm veya
ticaret olarak kullanilabilir.
Emsal=1.00, Yencok=4 Kat olacaktir.

Plan Tipolojisi

Yeni yapilarda plan tipolojisi aranmayacaktir. Yapilarin projelendiriimesinde

yurGrlikte bulunan Planh Alanlar imar Yénetmeligi hiikimleri gegerlidir.

5.3

Yapim Malzemesi, Yapim Teknikleri

Yapilasmaya konu tim parsellerde yapilar yigma, betonarme veya ahsap

karkas yapim teknigi kullanilarak yapilacaktir.

54

A ve B Bolgesi Ozel Hiikiimler

A Bolgesi igerisinde yer alan (K), (K1), (T), (T1) Kullanimli Alanlar ile B Bolgesi

icerisinde yer alan Yerlesik Konut Alanlari, Gelisme Konut Alanlari, Ticaret+Konut
Alanlari ve Ticaret Alanlarinda yapilagsma kosullarinin yaninda asagida yer alan
kosullara da uyulacaktir.

5.4.1 Cikmalar/Cumbalar

A ve B bolgesi icerisinde yapilar ¢ikmali veya ¢ikmasiz sekilde yapilabilir.
Parsel sinirlari digina tagan ¢gikma yapilamaz.

Cikma yapilmasi halinde;

v' Cikmalar zemin katin tGzerinden baslar.
v" Yapilarin cephelerinde ¢ikma uzunlugu cephenin 2/3'ini gegcemez. Tum kat

¢cikmasi yapilamaz. En az ¢ikma cephenin 1/3'UG kadar olabilir.

v' Cikmalarin derinligi cephe ylzeyinden en fazla 0,8 metre olabilir.
v" Yan cephelere ¢cikma yapilamaz.
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v' Testere disi cikma yapilabilir,

5.4.2 Cephe Tipolojisi
A ve B bodlgeleri igerisinde yapilacak yeni yapilarda;

Ozgiin tas 6rme duvarlarin yiizeyleri sivanamaz, derzlere kontur gekilemez ve
boyanamaz. Diger malzemeler ile yapilan yapilarda siva ve boya yapilir.

v' Cephe kaplamalarinda ahsap kaplama veya siva yapilmasi zorunludur.

v' Eger yapi dizeme teknigi ile yapilirsa siva yapilmasi zorunlu degildir.

v' Beton sivali ylzeyler mutlaka boyanacaktir; ¢amur sivali yizeyler,
analizlerinde tespit edilen renklerde ya da ham halde kullanilabilir.

v' Ahsap vyapilarda kesinlikle boya kullaniimayacaktir (Ahsap koruyucular
harig).

v' Tas malzemenin kullanildigi mimari elemanlar boyanmayacak, dogal
dokusuyla kullanilacaktir. Malzemelere koruyucu seffaf solisyon tabakasi
surulebilir.

Cephelerde siva ve boya yapilmasi durumunda, asagida verilen RAL
katalogunda yer alan renklerden segilerek uygulama vyapilacaktir. Yapi
cephelerindeki 6zglin boya katmanlarina iligkin yapilan renk analizlerinde tespit
edilen renkler de kullanilabilir.

RAL 1013 [[RAL 1014 [[RAL 1015 | |RAL 1020 CEEN |RAL 7004 | FIAEEEEN [RAE 7030 [RAL 7032 |[RAL 7035 ||RAL 9006 | |RAL 9010 [ |RAL 9016

Yapilarin cephelerinde, kat hizalarinda, kdse birlesmelerinde ve sacgak
alinlarinda 15 cm’yi gegcmeyen silme ve plaster uygulamalari ile pencere ve kapi
kenarlarinda cephe malzemesi ile uyumlu en fazla 15 cm’lik sve uygulamalari
yapilabilir. Cephelerde bunlarin disinda susleme elemani yer alamaz.

(K) Kullanimli Alanlarda konut diginda ticaret veya turizm yapilsa dahi;
doluluk/bosluk oranlari, yapilarin sokak cephelerinde; her cephede ayri ayri olmak
uzere kapi, pencere, gibi bosluklarin toplami, cephe alaninin en az %15, en fazla
%25 olacak sekilde projelendirilecektir.

(K1), (T) ve (T1) Kullanimh Alanlarda; Doluluk/bogluk oranlari, yapilarin sokak
cephelerinde; zemin kata her cephede ayri ayri olmak Gzere kapi, pencere, vitrin
gibi bosluklarin toplami, cephe alaninin en az %40, en fazla %60, Ust katlarda ise
her cephede ayri ayri olmak Uzere kapi, pencere, gibi bosluklarin toplami, cephe
alaninin en az %15, en fazla %25 olacak sekilde projelendirilecektir.
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5.4.3 Dogramalar

A ve B bdlgesi icerisinde yapilacak yapilarda; dogramalarda ahsap, metal,
veya ahsap goérunimli malzeme kullanilacaktir. Ahsap malzemeler boyanmayacak,
sadece koruyucu malzeme uygulanacaktir. Metal malzeme kullanilmasi durumunda
asagida verilen renk skalasina gére boyanacaktir. Kafes, demir korkuluk vb. cephe
elemanlari kullaniimak istenirse yerel detaylara ve malzemelere uyum saglanarak
uygulama yapilacaktir.

RAL 8014 || RAL 8016 J|RAL 8000 | RAL 8002

RAL 8008 || RAL 8017 | RAL 8019 | RAL 8024 || RAL 8025 || RAL 8028

5.4.4 Pencereler

A ve B bdlgesi igerisinde yapilacak yapilarda konutlarin cephelerinde dar tip
veya genis tip pencere kullanilabilir. Projelerde iki tip pencere tipinden sadece bir tip
kullanilacaktir. Pencere Malzemesi ahsap veya ahsap gorunimlu (6zel detayli
ahsap kapli PVC) cam ici ¢itali olacaktir. Ahsap dogramalara ahsap koruyucu
surulecek veya ahgap renginde boyanacaktir.

Dar Tip Pencere Tipinde:

e Genigligin yukseklige orani 1/2’dir.

e Dar iki pencere yan yana geldiginde pencereler arasindaki mesafe ¢ift pervaz
toplamindan az olamaz.

e Dar kenari/genigligi en az 60cm en gok 90cm olacaktir.

e Yuksekligi en az 120cm en ¢ok 180cm olacaktir.

e Pencerelerin alt kenarinin doseme ustiunden yuksekligi 50cm ile 70cm
arasinda olacaktir.

e Pencerelerde duz lento kullanilacaktir.

Genis Tip Pencere Tipinde:

e Genigligin yukseklige orani 1/1’dir.

e Genislik ve ylkseklik 1,00cm ile 1,50cm arasinda olacaktir.

e Pencerelerin alt kenarinin doseme Ustinden yuksekligi 60cm ile 70cm
arasinda olacaktir.

e Ahsap pencere pervazlari disg yizde 8cm ile 12cm arasi kalinhkta gergeve
olacak sekilde yapilacaktir. Ya da pencere sovesi etkisini veren prekast
eleman veya brut beton kullanilacaktir.

Meyilli arazide yapilan yuksek subasmanli konutlarin zemin katlarinin
mustemilat olarak kullaniimasi halinde, bu katlarda 1/1 oraninda 60cm genisliginde
pencere yapilacaktir.

Kepenk, kafes, demir korkuluk vb. cephe elemanlari kullaniimak istenirse yerel
detaylara ve malzemelere uyum saglanarak uygulama yapilacaktir.
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Pencere tipolojisi

Bodrum kat ,_|
Zemin kat
T (mmm
4] - M B
Ust kat

5.4.5 Bina Girig Kapilari

A ve B bolgelerinde bina giris kapilarinin formlari geleneksel tiplere uygun
olacaktir. 1/2 veya 1/1 oraninda ahsap veya ahsap gérunimli (aliminyum malzeme
haric) malzeme ile yapilacaktir. Tek kanat (1,00metre) veya ¢ift kanat (en ¢ok
2,00metre) yapilabilir. YUkseklik 2,20metre’dir. Kapi tUzerinde kismi veya tamamen
yuksekligi 50cm'yi gegmemek kaydiyla tepe penceresi yapilabilir. Kapi pervazlari
dis yuzde 12cm ile 15cm arasinda gergeve olacak sekilde yapilacaktir. Kapi sévesi
etkisini veren tas, algi, prekast eleman veya brat beton kullanilacaktir.

Giris kapisi tipolojisi

Penceresiz Pencereli
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5.4.6 Bahcge Kapilari

A ve B bdlgelerinde bahge kapilari tek veya ¢ift kanath olarak yapilacaktir. Kapi
genislikleri en az 120 cm, en fazla 400 cm arasinda; yukseklikleri en fazla 250 cm
olarak projelendirilecektir.

Bahge kapilari, sokak siluetinin devamliliginin saglanmasi amaciyla, yoresel
orneklere uygun olarak kapi taci ile birlikte projelendirilerek uygulama yapilacaktir.

5.4.7 Bahcgeler ve Bahge Duvarlari

A ve B bolgelerinde bahgce ve bahge duvarlari herhangi bir sistem veya
malzeme kullanilarak yapilabilir. Ozgiin tas malzeme ile insaa edilecek olan aviu
duvarlari sivanmaz ve boyanmaz, diger malzeme ile yapilan duvarlar sivanarak ana
yap! ile ayni renge boyanacaktir. Avlu duvarlari yliksekligi 100-150 cm arasinda
secilerek projelendirilecektir. Tescilli yapiya bitisik parsellerde tescilli yap1 avlu
duvari ile uyumlu dizenleme yapilacaktir.

5.4.8 Komurluk, Depo vb. Kullanimlar

e A bdlgesinde kalan parsellerde kdmurlik ve depo kullanimlari, parselin yola
bakmayan cephelerinde yapilabilir. Bu yapilarin tabanda kapladigi alan; 15
m?yi ve yuksekligi 2,20 metreyi gegemez. Cephe ve ¢ati malzemesi ana bina
ile ayni olacaktir. Secilen yerlesim duzenine gore vyeri projesi ile
belirlenecektir. Bu kullanimlar emsal hesabina dahil degildir.

e Planlama alaninin A bdlgesi diginda kalan bolumlerinde ise Planli Alanlar
imar Yénetmeligi hiikiimlerine gére uygulamaya gidilir.

6 HAVA MANIA ALANI VE DOGAL MANIA ALANI iGERISINDE KALAN
ALANLARDA YAPILASMA KOSULLARI

e Hava mania planina gore gosterilen guvenlik bolgesi yapi yuksekligi kisith
alanlar ve agilamayacak kot sinirlarina uyulacaktir. Sivil Havacilik Genel
MuadarlGginden tekrar gorus gelmesi ve yeni gorlisun izin vermesi
durumunda planda verilen yapilasma kosullarina gore uygulama yapilacaktir.

e Havaalani mania sinirlari dahilinde yapilacak yapilarda Sivil Havacilik Genel
Muadurlugld’'nun  havaalanlari g¢evresindeki yapilasma kriterlerine iligkin
24/07/2012 tarih ve 1421 sayih genelgesi dogrultusunda uygulama
yapilacaktir.
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e Planlama alanindaki maksimum yukseklik degeri; ¢ati, baca, anten vb. dahil
olmak Uzere, Sinop Havaalani mania plani kriterleri dogrultusunda
belirlenecek irtifa seviyesini gegcemez.

e (X) notasyonu ile isaretli yapi adalarinda uygulama asamasinda yapinin
cephe alacag yol kotuna ve alandaki mania kotlarina gore bina yuksekligi
plan Uzerindeki degeri asmamak Uzere belediyesince belirlenecektir.

7 JEOLOJIK NEDENLERLE BINA YAPIM SURECiIi KOSULLARA BAGLI
ALANLAR

7.1. lller Bankasi Anonim Sirketi, Mekansal Planlama Dairesi Bagkanlig
tarafindan hazirlattirilan Sinop (Merkez) Belediyesi imar planina Esas Mikro
Bolgeleme Etut Raporu Mekansal planlama Genel Muadurligu tarafindan
05.04.2018 tarihinde onaylanmigtir. “Sinop (Merkez) Belediyesi Mikro Bolgeleme
Etit Raporu Etut Raporu’nun sonug ve Oneriler kisminda belirtilen hususlara
uyulacaktir.

Yapilan arazi gozlemleri, jeolojik ve litolojik yapi, sondaj, sismik ¢calismalar,
laboratuar deneyleri, jeoteknik hesaplamalar ve depremsellik 6zellikleri ve elde
edilen veriler 1s1ginda inceleme alaninin yerlesime uygunluk agisindan alti (6)
kategoride degerlendirilmistir.

Uygun Alan-2 (UA-2): Kaya Ortamlar: inceleme alaninda Hamsaros
Formasyonuna ait Aglomera, Bazalt, Tuf, Volkanik Piroklastik gibi birimlerin
yuzeyledigi ve egimin %0-10 arasinda oldugu alanlardir. Bu alanlarda jeolojik,
jeoteknik Ozellikler acgisindan yerlesime uygunlugu etkileyebilecek higbir
muhendislik problemi bulunmamaktadir. Bu alanlar yerlesime uygunluk agisindan
Uygun alan-2: Kaya Ortamlar olarak degerlendirilmistir. Bu alanlarda;

- Temel tipi, temel derinligi ve yapi yuklerinin tasittirlacag: seviyelerin
muhandislik parametreleri (tagsima gucu vb.) zemin etut calismalarinda
belirlenmelidir.

- Yapi yukleri Volkanik birimler Uzerindeki ayrismis seviyeler kaldirilarak
saglam seviyelere oturtulmalidir.

Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu
Alanlar: Bu alanlar egimin %10’dan buyuk oldugu alanlardir. Jeolojik olarak Ge¢
Kretase yasli kahve-gri-kizilimsi renkli Hamsaros Formasyonu (Kh) igerisinde
yuzeyleyen bazaltik lav, aglomera, tuf ve volkano-sedimanter birimler ve bunlarin
ayrismig-pekismemis urunleri, Miyosen yash Sinop formasyonuna (Tms) ait kahve-
gri-yesil renkli pekismemis-ayrismis kumtasi-kiltagi-marn birimleri, kahve-sari renkli
pekismemis-az pekismis kumtagi ince kuvars kumullarindan olusan Geg pliyosen-
Erken Pleyistosen yasgh Sarikum Formasyonu (TplQs) birimleri, Geg Pliyosen yagli
kahve-sari renkli gevsek, pekismemis-ayrismis, ¢apraz tabakali, kumtaglarindan
olusan Kale formasyonu (Qpk) birimleri oldugu alanlardir. Bu alanlarda heyelan ve
kaya dusmesi vb. kutle hareketleri gézlenmemis almakla birlikte bolgenin jeolojik ve
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topografik yapisi nedeniyle yapilacak kazilar sonrasi olusacak sevlerde stabilite
sorunlari gelisebilecek niteliktedir.

Karsilasilabilecek stabilite sorunlari alinacak muhendislik tedbirleriyle
Onlenebilecegi kanaatine varildigindan bu alanlar yerlesime uygunluk agisindan
Onlemli Alan 2-1: Onlem Alinabilecek Nitelikte stabilite Sorunlu alanlar olarak
degerlendirilmis ve rapor eki yerlesime uygunluk haritalarinda “OA-2.1” simgesi ile
gOsterilmistir.

Bu alanlarda;

- Yapilacak kazilar ve planlanacak yapi yukleri de hesap edilerek yamag
boyunca stabilite analizleri yapilmali, stabilite problemlerine kargi stabilitesi
saglanacak olan muhendislik dnlemleri belirlenmelidir.

- EQimin ylksek oldugu yerlerde mevcut stabil yapilyr bozmadan egdimin
dugurulmesine yonelik gerekli dnlemler alinmalidir.

- Parsel bazi zemin-temel etlt galismalarinda, temel tipi ve temel derinligi ile
yap! yuklerinin tasittirildigr seviyelerin muhendislik parametreleri (sisme,
Oturma, Tasima gucu vb.) ile yamag¢ boyunda dis yuklerde hesap edilerek
stabilite analizleri yapilarak, cikacak problemlere gore alinmasi gerekli
onlemler belirlenmelidir.

- Her turl ve derinlikteki kazi sevleri acikta birakilmamali, uygun
projelendiriimis istinat yapilariyla desteklenmelidir. Stabiliteyi bozacak derin
ve kontrolsuz kazilardan kesinlikle kaginiimalidir.

- Cevre, yuzey ve atik sularin ortamdan uzaklasmasini saglayacak drenaj
sistemleri uygulanmalidir.

- Bu alanlarda jeolojik olarak zemin niteligindeki Sinop formasyonu rezidueli,
Sarikum formasyonu rezidieli, Kale formasyonu rezidueli ile Hamsaros
formasyonu kaya birimleri ve bunlarin ayrismig seviyeleri ylizeylendiginden,
yapilacak binalardaki farkli oturmalardan kaynakli hasarlari dnlemek igin yapi
temellerinin ayni birimlerin ayni litolojik ve jeoteknik Ozellikteki seviyeler
Uzerine oturulmasina 6zen gosterilmelidir. Farkli birimler Gzerine oturacak
temeller icin uygun projeler gelistiriimelidir. Birimler yanal ve dugey yonde
degisim gosterdiginden yapilarin farkl oturmalarina sebebiyet vermemek icin
homojen seviyeler olusturulmalidir.

- Bu alanlar igerisindeki dik yamag eteklerinde yer alan Hamsaros Formasyonu
kaya birimlerinde, kazi esnasinda agiga c¢ikan kirikli, ¢atlakli kaya bloklari
dusme tehlikesi gosterebileceginden her turla kazinin dikkatli yapiimasi, kazi
esnasinda dusebilecek bloklarin kirilarak yerinde imha edilmesi
gerekmektedir.

- Her tarli kazi o6ncesi, kendi ve komsu parseller ile varsa cevredeki
muhendislik yapilari (yol, kopra vb.) icin gerekli dnlemler alinmalidir.
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Onlemli Alanlar 5.1a. (OA-5.1a): Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme,
Oturma vb. Sorunlu Alanlar: inceleme alaninda egdimin %0-10 arasinda oldugu,
jeolojik olarak; yesil-kahve renkli akarsularin ovalara agildigi kisimda biriktirilen
cakil, kum, silt ve kil gibi malzemelerin depolandidi Kuvarter yasl AlGvyal (Qal)
birimleri, Miyosen yash Sinop formasyonuna (Tms) ait kahve-gir-yesil renkli
pekismemig-ayrismis kumtasi-kiltagi-marn birimleri, kahve-sari renkli pekismemis-
az pekismis-ayrismig kumtasi-kiltagi-marn birimleri, kahve-sari renkli pekismemis-
azpekismis kumtasi-ince kuvars kumullarindan olusan Geg¢ Pliyosen-Erken
Pleyistosen yasli Sarikum Formasyonu (TplQs) birimleri ile Ge¢ Pliyosen yagl
kahve-sari renkli gevsek, pekismemis-ayrismis, capraz tabakall,
kumtaglarindanolugan Kale formasyonu (Qpk) birimlerin yuzeyledigi alanlardir.

Alivyon zemin birimleri “¢ok yumusak-yumusak-siki-kati-cok kati” kivamli,
likitlik indisine gore “kirilgan-plastik kati-sivi” 6zellikte, “orta-yUksek-asiri yluksek”
plastisiteli ve “orta-ylksek” sikisabilir 6zellikte oldugu belirlenmistir.

Kale Formasyonu pekismemis-rezidliel zemin birimleri “yumusak-siki-kati-
cok kat1” kivamli, likitlik indisine gore “kirilgan-plastik kati” 6zellikte, “orta-ylUksek-
asiri yuksek” plastisiteli ve “orta-yuksek” sikisabilir 6zellikte oldugu belirlenmigtir.

Sarikum Formasyonu rezidiel zemin birimleri “cok yumusak-yumusak-siki-
kati-cok kati” kivamli, likitlik indisine gore “kirilgan-plastik kati sivi” 6zellikte, “orta-
yuksek-asiri yuksek” plastisiteli ve “orta-yuksek” sikisabilir oOzellikte oldugu
belirlenmistir.

Sinop formasyonu rezidiel zemin birimleri “¢ok yumusak-yumusak-siki-kati-
cok kat”” kivamli, likitlik indisine gore “kirilgan-plastik kati-sivi” ozellikte, “orta-
yuksek-asiri yuksek” plastisiteli ve “orta-yuksek” sikisabilir ozellikte oldugu
belirlenmistir.

Yapilan hesaplarda 6zellikle AlGvyon birimlerinin bazi seviyelerde sisme-
tasima gucu-oturma problemiyle karsilasilabilecegi belirlenmigtir. Yine bu birimlerde
hesaplanan makaslama hiz degerleri de ylUksek periyotta buyutmeler olacagini
gOstermektedir.

Pekismemis-ayismis rezidUel birimler ile Alivyon ¢okeller heterojen 6zellikte
oldugundan, bu birimler yanal ve dusey yonde litolojik-jeoteknik ozellikleri farklilik
gosterdiginden yapi temellerinde farkli oturmalarda gelisebilecek niteliktedir.

Bu alanlar yerlesime uygunluk agisindan Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme,
Oturma vb. sorunlu alanlar olarak degerlendirilmigtir.

Bu alanlarda,

- Belirlenen sisme, tasima gucu vb. sorunlarina yonelik muhendislik
problemlerinin zemin etutlerinde ayrintili olarak arastiriimali ve gerekmesi
durumunda yapilmasi gerekli zemin iyilestirme yontemleri belirlenmelidir.
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Alivyon ve pekismemis-rezidiel zeminleri heterojen &zellikte birimler
oldugundan bu zeminler yanal ve dusey litolojik ve jeoteknik yonde degisim
goOsterdiginden, bu alanlarda yapilacak yapilarin farkh oturmalari hesap
edilerek alinmasi gerekli dnlemler belirlenmelidir.

Her tarl ve derinlikte kazi sevleri agikta birakilmamali, uygun projelendirilmis
istinat yapilariyla desteklenmelidir.

Yuzey sulari ve atik sularin yapi temellerine ulasmamasi igin engelleyici
drenaj sistemi mutlaka uygulanmalidir.

Alivyon ve reziduel zeminlerin buyuk bir kismi orta-ylksek-asiri yuksek
plastik “CL ve CH” killerinden olustugundan, Likit Limit ve Platisiste indisi” ne
gore sisme derecesinde genellikle “orta-ylksek-¢ok yUksek” oldugundan,
yapilacak yapilarda sismeye karsi alinacak 6nlemler belirlenmelidir.

Her tlrlG kazi 6ncesi, kendi ve komsu parseller ile varsa muhendislik yapilari
8yol, kdpru vb.) icin gerekli dnlemler alinmalidir.

inceleme alanindaki Altivyon birimleri genellikle orta-yliksek-cok yliksek
plastisiteli killerden olustugundan sivilasma problemi beklenmemekle birlite,
bu zeminlerin dusey ve yanal yonde heterojen 6zellikte olmasi nedeniyle,
yeralti suyunun bulundugu kumlu seviyelerde sivilasma problemi
gelisebileceginden, zemin-temel ettdlerinde arastiriimalidir.

Alavyon birimlerde yeralti suyu genellikle yuzeye yakin oldugundan, zemin-
temel etudlerinde yeralti suyunun derinligi belirlenerek, yeralti suyunu temele
olan olumsuz etkisini bertaraf etmek igin gerekli drenaj onlemleri mutlaka
alinmalidir.

Planlama 6ncesinde bu alanlar icinde bulunan tum dereler ile ilgili tagkin ve
ylizey sellenmesi yéniinden DSi’den giincel géris alinarak planlamamalarin
bu gorus dogrultusunda yapiimasi gerekmektedir.

Yap! yuklerinin tasittirilacagi seviyelere ait mihendislik parametreleri (sisme,
oturma, sivilagsma, tagima gucu, periyot ve buyitme hesaplari9 ile temel tipi
ve derinligi parsel bazli zemin etltlerinde ayrintili olarak irdelenerek
gerekmesi halinde alinabilecek muhendislik dnlemleri belirlenmelidir.

Onlemli Alanlar 5.1b (OA-5.1b): Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme,

Oturma vb. Sorunlu Alanlar: inceleme alaninda egimin %0-10 arasinda oldugu,
jeolojik olarak; yesil-kahve renkli akarsularin ovalara agildigi kisimda biriktirilen
cakil, kum, silt ve kil gibi malzemelerin depoladigi Kuvarterner yash altvyal (Qal)
birimlerin yuzeylendigi alanlardir.

inceleme alaninin batisinda Sinop Havaalani yakin kesiminde, allivyon

birimlerin bir kismi Uzerinde agilan sondaj kuyularinda yapilan SPT deneylerinde
dusuk sonuglar elde edilmistir. Allivyon birimler ile pekismemis reziduel birimlere
nazaran daha duslUk sonuglar elde edilmigtir. Allvyon birimler ile pekismemis
reziduel birimlere nazaran daha dusuk darbe sonuglarinin elde edildigi bu alanlar
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diger kesimlerden ayrilarak degerlendirilmistir. Ayrica bu birimler yeralti suyu
genellikle ylizeye yakindir.

Allvyon zemin birimleri “gok yumusak-yumusak-siki-kati-gok kati” kivamli,
likitlik indisine gore “kirllgan-plastik kati-sivi” 6zellikle, “orta-ylksek-asiri ylksek”
plastisiteli ve “orta-ylksek” sikisabilir 6zellikte oldugu belirlenmistir.

Yapilan hesaplarda 6zellikle AlGvyon birimlerinin bazi seviyelerde sisme-
tasima gucu-oturma problemiyle karsilasilabilecegi belirlenmigtir. Yine bu birimlerde
hesaplanan makaslama hiz degerleride yuksek periyotta buylUtmeler olacagini
gOstermektedir.

Alivyon ¢oOkeller heterojen dzellikte oldugundan, bu birimler yanal ve dusey
yonde litolojik-jeoteknik ozellikleri farkhlik gosterdiginden yapi temellerinde farkli
oturmalarda gelisebilecek niteliktedir.

Bu alanlar yerlesime uygunluk agisindan Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme,
Oturma vb. Sorunlu Alanlar olarak degerlendirilmigtir.

Bu alanda;

- AlUvyon birimler Gzerinde yapilan SPT sonuglarinin diger zemin birimlerine
goOre daha dusuk sonuglar vermesi neticesinde bu birimler Gzerinde yapilacak
yapilagmalardan 6nce sisme, tasima gucu, oturma vb. sorunlarin zemin
etutlerinde ayrintili olarak arastiriimali ve gerekmesi durumunda yapilmasi
gerekli zemin iyilestirme yontemleri belirlenmelidir.

- Bu alanlarda yapilan hesaplamalarda sisme-tasima gucli ve oturma
problemiyle karsilasilabilecegi belirlenmistir.

- Alavyon zeminleri heterojen 6zellikte birimler oldugundan bu zeminler yanal
ve dusey litolojik ve jeoteknik yonde degisim gosterdiginden, bu alanlarda
yapilacak yapilarin farkli oturmalari hesap edilerek alinmasi gerekli dnlemler
belirlenmelidir.

- Her turl ve derinlikteki kazi sevleri acikta birakilmamali, uygun
projelendirilmis istinat yapilariyla desteklenmelidir.

- Yuzey sular ve atik sularin yapi temellerine ulasmamasi igin engelleyici
drenaj sistemi mutlaka uygulanmalidir.

- Allvyon zeminleri orta-yuksek-asiri yuksek plastik “CL ve CH” killerinden
olustugundan, Likit Limit ve Platisite Indisine gore sisme dereceside
genellikle “orta-yuksek-cok yuksek” oldugundan, yapilacak vyapilarda
sisme’ye karsi alinacak dnlemler belirlenmelidir.

- Her tlrlG kazi dncesi, kendi ve komgu parseller ile varsa mihendislik yapilari
(yol, kdpru vb.) igin gerekli dnlemler alinmalidir.

- inceleme alanindaki Alivyon birimleri genellikle orta-yiiksek-cok yiiksek
plastisiteli killerden olustugundan sivilagsma problemi beklenmemekle birlikte,
bu zeminlerin dusey ve yanal yonde heterojen 6zellikte olmasi nedeniyle,
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yeraltt suyunun bulundugu kumlu seviyelerde sivilagsma problemi
gelisebileceginden, zemin-temel ettdlerinde arastiriimalidir.

- AlGvyon birimlerde yeralti suyu genellikle ylzeye yakin oldugundan, zemin-
temel etldlerinde yeralti suyunun derinligi belirlenerek, yeralti suyunun
temele olan olumsuz etkisini bertaraf etmek icin gerekli drenaj énlemleri
mutlaka alinmahdir.

- Planlama 6ncesinde bu alanlar i¢inde bulunan tim dereler ile ilgili tagkin ve
yiizey sellenmedi yéniinden DSi’den glincel gériis alinarak planlamalarin bu
gOrus dogrultusunda yapilmasi gerekmektedir.

- Yapi yuklerinin tagittirilacagi seviyelere ait mihendislik parametreleri (sisme,
oturma, sivilasma, tasima gucu, periyot ve buyime hesaplan) ile temel tipi
ve derinligi parsel bazli zemin etltlerinde ayrintili olarak irdelenerek
gerekmesi halinde alinabilecek muhendislik dnlemleri belirlenmelidir.

Uygun Olmayan Alan 2.1. (UOA-2.1): Heyelan Riskli Bélgeler: inceleme
alaninda egimin %20-80 arasinda oldugu bu bolgelerde yapilan arazi gozlemlerinde
heyelan, akma, kayma, yariimalar, tansiyon catlaklari gibi yapilarin gozlendigi
alanlardir. Sinop Formasyonu rezidieli ile Hamasros Formasyonu ayrismig-reziduel
birimleri jeolojik yapiyl olusturmaktadir. Bdlgenin asiri yagisli olmasi egim ve
litolojiye bagl stabilite sorunlarinin gelismesine sebep olmaktadir. Bolgenin asiri
yagisli olmasi egim ve litolojiye bagli stabilite sorunlarinin gelismesine sebep
olmaktadir. Ayrica Karadeniz kiyl kesiminde deniz oymasina bagli olarak kopmalar
ve akmalarda g6zlenmektedir. Inceleme alaninda bu zayif zonlar Gzerinde irili ufakl
bircok akma ve kaymalar belirgin olarak goézlenmigtir. Calisma alaninin dogu
kesiminde dik yamaclarin yuzeyledigi, Hamsaros formasyonuna ait reziduel birimler
uzerinde dar bir alanda heyelan ve akmalar gozlenmistir. Ayrica inceleme alaninin
guney kesiminde Karadeniz kiyi kesiminde yakin bir alanda Sinop formasyonu
reziduel birimleri Uzerinde olusmus kopma ve go¢gmelerin olustugu heyelanh bolge
tespit edilmistir. Bu alanda SK-48 sondaj kuyusu agilmig olup yapilan sev stabilite
analizine gore Gs<1,2 oldugu belirlenmigtir. Bu alan yakininda Bolgenin yagis alma
rejimine bagl olarak bu zayif zonlarda heyelan riskli bolgeler olusmaya devam
edecektir.

Bu alanlarda heyelan aktivitesinin devam edecegi kanaatine varildigindan
yerlesime uygunluk agisindan “Uygun Olmayan Alan 2.1: Heyelan Riskli Alanlar”
olarak belirlenmis ve yerlesime uygunluk paftalarinda “UOA-2.1” simgesi ile
gOsterilmistir.

“UOA-2.1” simgesi ile gosterilen alanlarda herhangi bir yapilagmaya
musaade edilemez.

Afete Maruz Bélge Karari Alinmis Alanlar (AMB): Sinop il Afet ve Acil
Durum Mudurluagu'nden istenen veriler dogrultusunda inceleme alani igerisindeki
Afete Maruz Bolge Sinirlari "AMB" simgesi ile gosterilmistir. Meydana gelen heyelan
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sebebiyle Afete Maruz Bolge Karari alinan ve "AMB" simgesi ile gdsterilen alanlarda
herhangi bir yapilasmaya musaade edilemez.

7.2. Turkiye Deprem Haritasina gore inceleme alani 4. Derece deprem bdlgesi
icinde kalmaktadir. Yapilacak yapilar igin “Deprem Bdlgelerinde Yapilacak Yapilar
Hakkindaki Yonetmelik” hikimlerine uyulmalidir.

7.3. Her turli vyapillasmalarda “Deprem Bodlgelerinde Yapilacak Binalar
Hakkindaki” ve “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki” Yonetmelik
hiaklmlerine uyulacaktir.

7.4. Mekansal Planlama Genel Mudurlugunce 05.04.2018 tarihinde onaylanan
imar Planina Esas Mikro Bélgeleme (jeolojik-jeoteknik) Etit Raporu imar plani
yapiminda planlamaya yonelik hazirlanmis olup; zemin etudu yerine kullanilamaz.
Yapilagma esnasinda ilgili ydbnetmelik ve genelge hukimlerine gore ve bu rapordaki
uyarilar da dikkate alinarak parsel bazinda zemin etudu istenmelidir.
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