IMAR KOMISYON RAPORU

TARIH . 16/03/2026
SAYI . 2026/03-1

imar ve Sehircilik Midiirligiiniin 25/02/2026 tarih ve E. 14142 sayih teklifi incelendi;

Belediyemize 18.02.2026 tarih 13665 sayili dilekge veren Kasir
Yap: Tekstil Ingaat Nak. Mim. Mith. Hizmetleri ve Ticaret Ltd. Sti.; Sinop ili, Merkez ilgesi, Yeni
mahalle 737 ada 4 numarali parselde gergeklestirilen sondaj kazilari sonucunda parselden g¢ikan
kalintilarin Samsun Kiiltiir Varhklarmi Koruma Bélge Kurulunun, 27.11.2025 tarihli ve 11602 sayili
karariyla ile korunmasi gerekli tasinmaz kiiltiir varliii olarak tescillendigini ve yap: kalintilarinin
koruma grubu | olarak belirlendigini belirtmektedir. Dilekgede, parsel igerisinde yer alan yol aksina
iliskin belediye meclisince yapilan plan tadilati kapsaminda parselin yola baglanti kisminda tescilli
kalintilarin ortaya ¢iktig: ifade edilerek, bu nedenle sz konusu plan tadilatinin iptal edilmesi ve
¢tkmaz sokafa baglanan yol diizenlemesinin kaldirilarak alanin parsel millkiyetinde birakilmasi talep
edilmektedir.
Sinop ili, Merkez ilgesi, Yeni Mahalle 737 ada 4 numaral: parsel, belediye sinirlari igerisinde kentsel
sit ve IIl. derece arkeolojik sit sinirlarinda kalmakta olup, 08.03.2024 tarih 39 sayils Meclis karanyla
onaylanan 1/1000 6lgekli koruma amagh uygulama imar planina gére; parselin bir kismt yol, bir kismt
"Yengok: 4 kat” yapilasma kosullarina sahip "K1 (Konut+ ticaret)Alani" olarak gériilmektedir. Parsel
A bolgesi igerisindedir. Halihazirda 737 Ada 5 numarali parselde yer alan binanin parselin bitigik
nizam olan cephelerinde pencere agikliklart bulunmaktadir. Belediye meclisinin 04/08/2025 tarih ve
240 sayili karariyla onaylanan plan tadilati ile; 737 ada 4 numarali parselin 737 Ada 5 numaral parsel
ile bitisik olan yapilasma hakki parselin bati cephesinde birlestirilmis, yiiriirliikteki planda gosterilen
yaya yolu 737 Ada 5 numarah parsel milkiyeti sinirina taginmigtir.

Yapilan incelemede;

Samsun Kiiltiir Varbklarini Koruma Boélge Kurulunun, 27.11.2025 tarihli ve
11602 sayili karariyla miilkiyeti tiizel kisilige ait, 737 ada 4 numarali parselde Miize Miidiirliigiince
yapilan sondaj kazisinda agiga ¢ikarilan ve 2863 sayili yasa kapsaminda kaldigi anlagilan kalintilarin
bulundugu parselde Samsun Kiiltiir Varliklarimi Koruma Bélge Kurulunun 22.05.2025 tarihli ve 11068
sayili karari tle uygun bulunan, belediye meclisinin 04/08/2025 Tarih 240 sayili karariyla onaylanan
Koruma Amagli Imar Plan Degisikliginin revize edilmesine, yeni hazirlanacak plan tadilatinin meclise
sunulmasinin uygun olduguna komisyonumuzca karar verilmistir.

Cemalettin ERCAN Melike YILMAZ Sevtap GOKKAYA
Imar komisyon Baskani UYE UYE
HﬂWqANDAC Aydin ASLAN

UYE UYE



IMAR KOMISYON RAPORU

TARIH : 16/03/2026
SAYI s 2026/03-2

Imar ve Sehircilik Midiirligiinin 25/02/2026 tarih ve E. 14144 sayil teklifi incelendi;

Belediyemize 28.01.2026 tarih ve 11608 sayil dilekge ile bagvuran Recep
GUNDOGDU vekili Av. Oguzhan KAPLAN tarafindan; Sinop ili, Merkez ilgesi, Korucuk
Mabhallesi 307 ada 5 numarali parselin biiylik bir kismmin imar planinda yol olarak ayrildig,
kalan kisminin ise afete maruz bdlgede kaldig belirtilerek, parsel bazinda imar plan
degisikligi yapilmasi, bunun miimkiin olmamas: halinde ise tagsinmazin ayni mahallede baska
bir taginmaz ile takas edilmesi talep edilmistir.

Yapilan Incelemede;

Sinop ili, Merkez il¢esi, Korucuk mahallesi 307 ada 5 numarali parsel belediye
simirlan igerisinde kalmakta olup, 21.06.2022 tarih 40 sayil belediye meclis karan ile
onaylanan 1/1000 ¢lgekli uygulama imar planina gore; bir kismu yol, bir kismi afete maruz
bolge (AMB), bir kismi ise “Ayrik Nizam — 2 Kat” “TAKS:0.25 — KAKS:0.50” yapilasma
kosullarina sahip konut adasinda imar artif) olarak goriilmektedir.

3194 sayil imar Kanunu’nun 5. ve 8. maddeleri uyarinca imar planlari; kamu yaran,
sehircilik ilkeleri ve planlama esaslart dogrultusunda hazirlanmakta olup, plan bitlinliiglini
bozacak nitelikte parsel bazh plan degisiklikleri uygun gérilmemektedir.

Ayrica, Mekinsal Planlar Yapim Yonetmeligi’'nin 26. maddesi gerefince; imar plam
degisikliklerinde plan ana kararlarini, siirekliligini, biitiinliigiinti ve donat1 dengesini bozucu
nitelikte diizenleme yapilamaz. Talep edilen degigiklik ile; Planin 6ngordiigii yol
siirekliliZinin  kesintiye u@rayacaf, Afete maruz alan kararlanmin  ortadan
kaldirilamayacag, Ilave yapilasma hakki verilmesi halinde plan niifusunun artacag, Bu
artan niifusa hizmet edecek sosyal ve teknik altyap: alanlarinin karsilanamayaca§
degerlendirilmistir.

Bu gergevede, talep edilen parsel bazli imar plam degisikligi, sehircilik ilkeleri, planlama
esaslar: ve kamu yaran a¢isindan uygun bulunmamistir.

Diger taraftan, bagvuru dilekgesinde belirtilen tasinmazin baska bir parsel ile takas
edilmesi talebi incelendiginde; 5393 sayili Belediye Kanunu’nun 18/e maddesi uyarninca
belediyelerin taginmaz alim, satim ve trampaya iligkin yetkileri bulunmakla birlikte, bu
islemlerin belediyenin miilkiyetinde bulunan tasinmazlar iizerinden, kamu yarari
gizetilerek ve plan biitiinliigii icerisinde yiiriitiilmesi gerekmektedir. Mevecut durumda soz
konusu parsel 6zelinde dogrudan bir trampa (takas) isleminin gergeklestirilmesine yonelik
uygun sartlarin olugmadig degerlendirilmstir.



TARIH : 16/03/2026
SAYI ¢ 2026/03-2

Ancak; 3194 sayih Imar Kanunu’'nun 10. maddesi kapsaminda imar planlarinin
uygulanmasina yonelik olarak hazirlanacak 5 yilhk imar programlam ve bdlgede
yapilabilecek diizenleme (18. madde uygulamalar) kapsaminda; Bélgesel dlgekte yapilacak
imar uygulamalari, Diizenleme ortaklik pay1 (DOP) kesintileri, Yeni olusacak imar parselleri
ile  birlikte, sdz konusu tasinmaz malikinin magduriyetinin  giderilebilecegi
degerlendirilmektedir.

Sonug olarak; Parsel bazli imar plam degisikligi talebinin uygun olmadigina, Mevcut
kosullarda dogrudan takas (trampa) isleminin miimkiin olmadigina, Ancak ilerleyen
siiregte bolgede yapilacak planlama galismalar ve imar uygulamalari (18, madde) ile
olugsacak yeni parseller iizerinden magduriyetin giderilebilecegine komisyonumuzca karar
verilmistir. '

Cemalettin ERCAN Melike YILMAZ Sevtap QOKKAYA
imar komisyon Baskam UYE UYE
Hiilya ANDAC Aydin ASLAN

UYE UYE



IMAR KOMISYON RAPORU

TARIH : 16/03/2026
SAYI 1 2026/03-3

Imar ve Sehircilik Miidiirkiigiiniin 25/02/2026 tarih ve E. 14148 sayili teklifi
incelendi;

Belediye Meclisinin 06.01.2026 tarih ve 25 sayili karan ile; Sinop ili, Merkez
ilgesi, Osmaniye mahallesi 117 ada 50 numarali parsele iliskin olarak “Sinop Teknoloji
Gelistirme Bélgesi (TGB)” kapsaminda hazirlanan 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani ve
1/1000 &lgekli Uygulama Imar Planlart Sinop beledive meclisince uygun bulunarak
onaylanmigtir, Ancak yapilan mevzuat incelemesinde; 4691 sayili Teknoloji Gelistirme
Bélgeleri Kanunu’nun 4. maddesinde Teknoloji Gelistirme Bdlgelerinin ilani, sinirlarinin
belirlenmesi, yénetimi ve bu bolgelere iliskin planlama siireclerinin Sanayi ve Teknoloji
Bakanhigi’nin yetki ve sorumlulugunda oldugu kanun kapsaminda bélge sinirlan igerisinde
vapilacak planlama islemlerinin Bakanlhkg¢a yiriitilmesi ve onaylanmas: gerektigi
belirtilmistir.

Yapilan incelemede;

"Sinop Teknoloji Gelistirme Bolgesi (TGB)" amaciyla hazirlanan planin onayina
iliskin alinan 06.01.2026 tarih ve 25 sayili belediye meclis kararimn yetki yoniinden hukuka
uygun olmadigina bu sebeple de meclis kararmn iptalinin uygun olduguna komisyonumuzca
karar verilmistir.

Cemalettin ERCAN Melike YILMAZ Sevtap"G(")KKAYA
Imar komisyon Bagkam UYE UYE
Hillya ANDAC Aydin ASLAN

UYE UYE



IMAR KOMISYON RAPORU

TARIH . 16/03/2026
SAYI « 2026/03-4

Imar ve Sechircilik Miidirliigiiniin 25/02/2026 tarih ve E. 14186 sayih teklifi
incelendi;

Sinop Merkez koruma amagli imar planlar: 08.03.2024 tarih 39 sayil: belediye
meclis karan ile onaylanmis ve ylriirliktedir. Planin ask: siiresi igerisinde Ayisif Ticaret
Turizm Insaat Ltd. Sti. Gelincik mahallesi 607 ada 1 numaral parseldeki plan fonksiyonuna
yonelik olan itiraz1 belediye meclisince ret edilmigtir.  S6z konusu plan fonksiyon degisikligi
talebi idare mahkemesine tasinmig, plan bazinda degerlendirildiginde Gelincik mahallesi 607
ada 1 numarah parselin 11.07.1992 tarih 21282 sayih Resmi Gazetede yayimlanarak
yiriirliige giren Kiy1 Kanununun Uygulanmasina Dair Yonetmeligin 4. maddesinde
tammlandign sekilde kismi yapilasma kosullanm tasiyan alamin iginde oldugu, tasinmaz
tizerinde 1988 onayli imar planlarina gére yapr ruhsatt ve yapr kullanma izin belgesi
diizenlendigi; 2863 sayilh Kiiltir Ve Tabiat Varbklanm Koruma Kanunu ve ilgili
yonetmelikleri agisindan, 3621 sayill Kiy1 Kanunu ve Uygulama Ydnetmeligi agisindan,
1/1000 8lgekli Koruma Amagh Imar Plam Plan Hiikiimleri agisindan turizm kullanim amaci
olan dava konusu tasinmazin Samsun 3. Idare Mahkemesinin 2024/972 Esas 2025/1309 Karar
nolu karar: ile Park Alam olarak planlanmasinin miimkiin olamayacagina karar verilmistir.

Yapilan incelemeyle

Sinop belediye meclisinin 06.01.2026 tarih 28 sayih karan ile Gelincik
mabhallesi 607 ada 1 numarali parselde mahkeme kararinin gereginin yerine getiriimese
yonelik hazirlanan plan ile: parselde 3621 sayili kiy1 kanuna uygun sekilde 10 mt'lik yesil
bant birakilarak, “Emsal: 1.60 — Yengok:10.50m” yapilasma kosuilarina sahip “Otel Alam”
olarak planlandifim gériilmektedir.

Samsun 3. Idare Mahkemesinin 2024/972 Esas 2025/1309 karar nolu kararina istinaden
hazirlanan 1/5000 &l¢ekli Koruma Amagh Nazim Imar Plam ve 1/1000 6lgekli Koruma
Amagli Uygulama Imar Planlanmin 3194 sayili imar kanununun 8/b maddesi geregi
onaylanmasinin ve Samsun Kiiltiir Varhklarini Koruma Bélge Kuruluna génderilmesinin
komisyonumuzca uygun olduguna karar verilmigtir.

Cemalettin ERCAN Melike YILMAZ Sevtap GOKKAYA
Imar komisyon Baskam UYE UYE
Hillya ANDAC Ayd{.n ASLAN

UYE UYE



IMAR KOMISYON RAPORU

TARIH : 16/03/2026
SAYI 1 2026/03-5

Imar ve Sehircilik Miidiirliigiiniin 25/02/2026 tarih ve E, 14214 sayih teklifi
incelendi;

Sinop Merkez 1/5000 6lgekli nazim ve 1/1000 6lgekli uygulama imar planlan
21.06.2022 tarth 40 sayili belediye meclis karanyla onaylanmis ve yiriirlikktedir. Sinop
ili, Merkez ilgesi, Zeytinlik mahallesi 337 ada 11 ve 12 numaral parseller belediye sinirlan
igerisinde kalmakta olup, 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Planinda "Sosyal Donati Alam (Okul
Alan1)" olarak planlanmigtir. S8z konusu parsellerin maliklerinin planin aski siiresinde yapmis
oldugu itirazlar bélgede 18 uygulamas: yapilacagi gerekgesiyle red edilmis, red neticesinde
konu Samsun Idare Mahkemesine tasinustir.

Samsun 3. Idare Mahkemesi 2024/804 Esas No, 2025/862 Karar no.lu
karariyla, 337 ada 12 numarali parselde getirilen okul alam fonksiyonun arazi e§imi nedeniyle
uygunsuz oldugu gerekgesiyle plan kararinn iptaline karar verilmistir.

Samsun 3. Idare Mahkemesi 2024/795 Esas No, 2025/998 Karar nolu karariyla
da, 337 ada 1! numarali parselde getirilen okul alam fonksiyonun arazi egimi nedeniyle
uygunsuz oldugu gerekgesiyle plan karannin iptaline karar verilmistir.

Her 1ki mahkeme karar da meclis gindemine taginmis, 12 numaral parsel igin
belediye meclisinin 07.07.2025 tarih 225 sayili karariyla 11 numarali parsel ig¢in belediye
meclisinin 02.12.2025 tarith 369 sayil karanyla mahkeme kararlarinin gereginin yerine
getirilmesin yoniinde planlarin hazirlanmasina karar verilmistir.

Yapilan incelemevle

Sinop ili, Merkez ilgesi, Zevtinlik mahallesi Mahkeme kararina istinaden
Hazirlanan plan ile 337 ada 11 ve 12 numarali parsellerin derecesi 15 m. olan yoldan cephe
aldiklar1 bati kisimda “Aynk Nizam — 2 kat” “ TAKS:0.25 - KAKS:0.50” yapilasma
kosullarina sahip “Gelisme konut alant” olarak plan karan getirildigi kuzeydogu taraflan ise
park alan1 olarak planlandigini goriilmiistiir.

Hazirlanan 1/5000 &lgekli nazim ve 1/1000 dlgekli uygulama imar plam teklifinin; 3194

sayili Imar Kanunu'nun 8/b maddesi geregi onaylanmasi uygun olduguna komisyonumuzca
karar verilmistir.

Cemalettin ERCAN Melike YILMAZ Sevtap GOKKAYA
Imar komisyon Baskani UYE UYE
Hiillya ANDAC Aydin ASLAN

UYE UYE




IMAR KOMISYON RAPORU

TARIH : 16/03/2026
SAYI : 2026/03-6

Imar ve Sehircilik Miidiirliigiiniin 25/02/2026 tarih ve E. 14224 sayih teklifi
incelendi;
Kiltir ve Turizm Bakanhifn Vakiflar Genel Miidirligh Samsun Vakiflar Bélge
Miidiirliigiiniin 20.11.2025 tarih ve 966141 sayili yazilariyla; Sinop ili, Merkez ilgesi,
Meydankapt mahallesi 124 ada 9 numarali parselde bulunan Saray Mescidinin yaninda yer
alan parselin kamulagtirilmas: gerektifi, ayrica mescit ve gevresinde yerinde yapilan
incelemede; camiye bitisik bati cephesinde miilkiyeti maliye hazinesine ait 124 ada 21
parselin tiirbe arsasi olarak gegtigi, lizerinde mermer basucu ve ayakucu sahideli lizeri kapah
3 pargadan olusan mezar bulundugu goriildiigii, bu tarihi mezar taglarinin tizerinde bulundugu
hazire parseliyle birlikte eski eser tescili yapilarak, imar plamina islenmesi gerektift
belirtilerek, mescide komsu konumda yer alan 124 ada 10 parselde giincel imar durumuna
gore yapilasma oldugu taktirde; 124 ada 9 parseldeki Saray mescidi, 124 ada 12 parseldeki
Saray Mescidi mistemilati, 124 ada 40 parsel tescilli cami alani, 124 ada 21 parseldeki tiirbe
arsas1 ve 157 ada 7 parseldeki Saray Mescidi ¢esmesinden olusan ve mekansal biitiinliik arz
eden alan olumsuz etkilenecek olup, 6zellikle Saray Mescidinin goriintiisiinii bozacagindan bu
uygulamanin Amtlar Kurulunun 11.07.1980 tarih ve A-2315 sayili karan dogrultusunda; son
yapilan plan degisikliginin iptal edilerek imar plam revizyonu yapimasi gerektigi
belirtilmektedir

Yapilan incelemede:

Sinop Merkez koruma amagh Imar planlari Samsun Kiiltiir Varhiklann Koruma Bolge
Kurulunun uygun buldugu haliyle 08.03.2024 tarih ve 39 sayili belediye meclis karariyla
onaylanmis ve ylrtirliiktedir.

Sinop ili, Merkez ilgesi, Meydankap: mahallesi 124 ada 10 numaral parsel belediye simirlan
icerisinde kalmakta olup, 08.03.2024 tarih 39 sayili belediye meclis karan ile onaylanan
1/1000 6lgekli koruma amagh imar planina gore; “TAKS:0.50 — Yengok: 4 Kat” yapilagma
kosullarina sahip “K1 kosullu yap1 adasinda Ticaret + Konut Alan1” olarak goriilmektedir.

21 numaral parsel aym yap1 adasinda imar artifn olarak gériilmektedir.

Sinop ili, Merkez ilgesi, Meydankap1 mahallesi, 124 ada 21 numarali parsel ile ilgili talep
incelendiginde ‘Samsun Kiiltiir Varliklarini Koruma Bélge Kurulu® 29.01.2026 tarihli ve
11755 numarah kararnin Koruma Kurulu tarafindan uygun bulundufu goériismiistiir.
Komisyonumuz; Saray Mescidine bitisik bati cephesinde miilkiyeti maliye hazinesine ait 124
ada 21 parselin tiirbe arsas: olarak gegtigi, lizerinde mermer basucu ve ayakucu sahideli tizeri
kapali 3 par¢adan olugan mezar bulundugu goriildiigi, bu tarihi mezar taglanimin {izerinde
bulundupu hazire parseliyle birlikte eski eser tescili yapilarak, imar planina islenmesini ve
yine ‘Samsun Kiiltiir Varliklanini Koruma Bélge Kurulu® 29.01.2026 tarihli ve 11755
numarali kararinda yer alan 124 ada 21 numarali parselde mezarlik gevresinde giivenlik
yoniinden tehlike olusturan ve tarihi eserin goériintiisiinti bozan likit gaz tiipleri ve atik
malzemelerin bulundugu yerden miize midiirliigii denetiminde miilkiyet sahibi ve belediye
tarafindan kaldirilmasim uygun bulmustur. Samsun Vakiflar Bélge Miidiirliigii tarafindan
istenen plan tadilatimin hazirlanip Meclise sunulmasina karar verilmigtir.



TARIH + 16/03/2026
SAYI : 2026/03-6

Mescit ¢evresinde yer alan 124 ada 40 parsel ile ilgili talep incelendiginde; Mescide ve tescilli
Saray Mescidi Miistemilatina bitisik gériilen muhdes eklentinin yapildigi, bu durumun tescilli
yapilara gorlinti ve yapisal zarar verdigi séylenmektedir.

Talep tizerine yapilan yerinde incelemede, Anit tasinmaz olan Saray Mescidi Miistemilatinin
hala §zel miilkiyette kaldig: gorillmiigtiir. Yapr kotii ve amaci disindan kullamlmaktadir.
Saray Mescidi Miistemilatinin ve 124 ada 40 parselin Samsun Vakiflar Bélge Miidiirliigiinii
tarafindan acilen kamulagtiriimas: ve gerekmektedir.

Mescit ¢evresinde yer alan 124 ada 10 parsel ile ilgili talep incelendiginde; 10 parselin de 6zel
miilkiyette kaldi: tespit edilmistir ve ‘Sinop Merkez Koruma Amagh Imar Plani’ Samsun
Kiiltiir Varliklari Koruma B&lge Kurulunun uygun buldugu haliyle 08.03.2024 tarih ve 39
sayil1 belediye meclis kararyla onaylanmis ve yuriirliiktedir. Bu sebepten Amitlar Kurulunun
11.07.1980 tarih ve A-2315 sayih karari dogrultusunda karar verilmesi komisyonumuzca
uygun goriillmemigtir.

Cemalettin ERCAN Melike YILMAZ Sevtap"G(")KKAYA
Imar komisyon Baskani UYE UYE
Hillya ANDAC Aydin ASLAN

UYE UYE



IMAR KOMISYON RAPORU

TARIH : 16/03/2026
SAYI ¢ 2026/03-7

Imar ve Sehircilik Miidiirliigiiniin 26/01/2026 tarih ve E. 11361 sayili teklifi
incelendi;

Cevre Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi’nca yapi ruhsati diizenlenecek
binalarda araglarin yol agtit park ve trafik sorunlarinin ¢éziimil i¢in, otopark yapilmasin
gerektiren bina ve tesislerde otopark ihtiyacimin miktar, 6l ve diger sartlarinin tespit ve
giderilme esaslanim diizenlemek amaci ile 22.02.2018 tarih ve 30340 Sayils Resmi Gazetede
yayimlanan Otopark Yonetmeligi 15.09.2018 tarihinde ylriirliife girmigtir. S6z konusu
yonetmeligin Otopark Bedeline Iliskin Hilkiimler konulu dérdiincii boliminiin 12.
maddesinin 11. fikrasinda “Bu Yonetmelikte belirtilen esaslar dahilinde otopark yeri bélge
veya genel otoparklardan kargilanacak yiikiimliilerden alinacak otopark bedelinin hesabina ve
tahsiline iligkin esaslar agagida agiklanmigtir:

a)Gerekli goriilmesi halinde yerlesme bolgeleri, Il Genel Meclisi veya Belediye
Meclisi tarafindan 5 gruba ayrilir ve her grup igin agagida gosterilen hesap sekli uygulanir:

1)1.Grup igin, tarifedeki bedelin %100°i,

2)2.Grup igin, tarifedeki bedelin %901,

3)3.Grup igin, tarifedeki bedelin %80°i,

4)4.Grup igin, tarifedeki bedelin %70’1, 5)5.Grup igin, tarifedeki bedelin %601
otopark bedeli olarak alinir. (Degisik ciimle:RG-16/6/2022-31868) Ilgili idareler meclis karar
almak suretiyle, bu maddede belirtilen grup sayisini azaltmaya ve bedel hesabina iliskin
oranlart arttirmaya yetkilidir.

b) Birim otopark bedeli : ( A+ B ) x 20 x Y formiilii ile hesaplanir.

¢) Formiilde verilen;

1) A : Birim otopark bedeli arsa payim ifade eder. Belirlenen arsalarin 29/7/1970
tarihli ve 1319 sayih Emlak Vergisi Kanunu uyarinca her yil i¢in yeniden belirlenen degerinin
planda belirlenen katlar alani hesabina konu alana béliinmesi ile tespit edilir.

2) B : Birim otopark bedeli yap1 payim ifade eder. Yap: ruhsatinin diizenlendigi
yil igin, (Degisik ibare:RG-16/6/2022-31868) Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi
Bakanlig tarafindan yayimlanan Mimarlik ve Miihendislik Hizmet Bedellerinin Hesabinda
Kullanilacak Yap Yaklasik Birim Maliyetleri Hakkinda Tebligde yer alan otoparka ait birim
fiyatlara karsilik gelen bedeli ifade eder.

3) 20 : Binek otolar dikkate alinarak belirlenen manevra alan: dahil en az birim
park alanini ifade eder. (Ek: ciimleRG-25/3/2021-31434) Mekanik ve asansorlii otoparklarda
birim park alani, onayh projesinde gosterilen $lglide almabilir.

4) Y : (a) bendinde belirtilen ve Meclis Karar1 ile belirlenen yerlesme
bolgelerinde ayrilan gruplara gére uygulanacak oram (%100, %80 ... gibi) ifade eder.”
denilmektedir.

Bahse konu yonetmelik maddesi geregince Belediyemiz simrlan igerisinde
otopark bedelinin hesaplanmasina esas yerlesim bélgelerine iliskin gruplarin ve 2026 yilinda
uygulanacak otopark bedelinin belirlenmesi, belirlenen bedelin 2026 yili gelir tarifesine
eklenmesi hususunda; Karar alinmak {izere yazimizin Meclise havalesini arz ederim.



TARIH : 16/03/2026
SAYI : 2026/03-7

Yapilan incelemede:

Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanhg tarafindan hazirlanan ve 22.02.2018
tarihli Resmi Gazete’de yayimlanarak 15.09.2018 tarihinde ylriirlige giren Otopark
Yonetmeligi’nin 12°nci maddesinin 11%inci fikrasinda; otopark bedellerinin hesaplanmasina
iliskin esaslar diizenlenmistir. Buna gore yerlesme bélgeleri meclis karanyla bes gruba
ayrilabilmekte ve tarifedeki bedelin %60 ila %100°lG arasinda degisen oranlarda otopark
bedeli ahinabilmektedir. Ayrica ilgili idareler, belirtilen grup sayisin1 azaltmaya ve bedel
hesabina iliskin oranlan arttirmaya yetkilidir.

Bu kapsamda, imar Komisyonu ile Plan ve Biitge Komisyonu konuyu degerlendirmistir.
Bahse konu y6netmelik hitkiimleri dogrultusunda, belediyemiz smurlar igerisinde otopark
bedelinin hesaplanmasina esas yerlesim bdlgelerine iliskin gruplar dikkate alinarak, tiim
bolgelerde tarife bedelinin %60’ 1min alinmasinin ve bu tutarin bir ara¢ igin uygulanmasinin
uygun olduguna komisyonumuzca karar verilmistir.

Cemalettin ERCAN Melike YILMAZ Sevtap"G("_')KKAYA
Imar komisyon Baskam UYE UYE
Hiilya ANDAC Aydin ASLAN
UYE UYE
Ayhan ANAC Saban CANIK Tiirkan DINCER
Biitce komisyon Baskani UYE UYE
Engin Deniz UNAL Kamuran Ali SAHIN

UYE UYE



IMAR KOMISYON RAPORU

TARIH : 16/03/2026
SAYI . 2026/03-8

Imar ve Sehircilik Miidiirliigiinéin 28/01/2026 tarih ve E. 11486 sayili teklifi
incelendi;

Turkiye Kizilay Dernegi Sinop Il Merkezi Bagkanh@ 26.01.2026 tarih ve
1320670 sayil yazilar ile; Sinop ili, Merkez ilgesi, Kefevi mahallesi 253 ada 4 numarali
parselde koruma amag¢h imar plami degisikligi talep etmektedir. Sinop ili, Merkez
ilgesi, Kefevi mahallesi 253 ada 4 numarali parsel Belediye simirlan igerisinde III. derece
arkeolojik sit alam ve muhtemel kaz1 alaninda kalmakta olup, 08.03.2024 tarih 39 sayili
Belediye Meclis karari ile onaylanan “Sinop Merkez 1/1000 &lgekli Koruma Amagh
Uygulama Imar Plan1” na gore;”Emsal:1.00 — Yengok:4kat” yapilasma kosullarina sahip
“Saglik Tesisi Alam” olarak goriilmektedir.

Oneri plan tadilat: ile; Kefevi mahallesi 253 ada 4 numarali parsel Ticaret-
Turizm Alani olarak planlanmstir. Parsel iizerinde yer alan yapilar mevcut haliyle korunmasi
adina kiitle &lgiileri paftaya islenmis, yapilasma sarti “Blok Nizam-4 kat” olarak
belirlenmistir. Parsel iizerindeki yapilann bir kismu 3 ve daha az kat yiiksekliginde olup, bu
yapilardaki kat yiiksekliklerinin oldugu sekliyle sabit kalacagi ve ilave kat verilmeyecegine
yonelik plan hiikkmii eklenmisgtir.

Yapilmasi onerilen tadilat ile Saglik Tesisi Alam kaldirildig tespit edilmigtir.
“Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi” 26. maddesinin 3. fikrasinda;“(3) Imar planlarinda
bulunan sosyal ve teknik altyapr alanlarinin kaldirlmasi, kigiiltiilmesi veya yerinin
degistirilmesine dair plan degisiklikleri zorunluluk olmadik¢a yapilmaz. Zorunlu hallerde
bdyle bir degisiklik yapilabilmesi igin:

a) Imar planindaki durumu degisecek olan sosyal ve teknik altyap: alamindaki
tesisi gergeklestirecek ilgili yatinme: Bakanlik veya kuruluglarin gériisti alinr.

b) Imar plaminda yer alan vol harig sosyal ve teknik altyap: alanlarmin ve
kamuya ait sosyal ve kiiltiirel tesis alanlarimin kaldirilabilmesi veya kigiiltiilmesi ancak bu
tesislerin hitap ettii hizmet etki alami iginde esdefer yeni bir alanin ayrilmas: suretiyle
yapilabilir. Esdeger alanin ayrilmasinda yiiz6lglimii ve konum &zellikleri korunur. Bu
alanlarin yerinin degistirilmesinde, mevcut plandaki hizmet etki alanmina gére aym uygulama
etab1 veya bolge iginde kalmasi, yaya erigim mesafelerinin dikkate alinmast ve yeni tespit
edilen alanin tesisin yapilmasina miisait olmasi zorunjudur.” denilmektedir.

Yapilan incelemeyle

Yapilmas: dnerilen tadilat ile Saghk Tesisi Alani kaldinldig: ve yerine “Blok Nizam-4 Kat
yapilasma kosullar ile “Turizm+Ticaret Alani”na doniistiiriildiigi tespit edilmistir. “Mekansal
Planlar Yapim Yonetmeligi” 26. maddesinin 3. fikrasinda;“(3) Imar planlarinda bulunan
sosyal ve teknik altyap: alanlarimin kaldirilmasi, kigiiltiilmesi veya yerinin degistirilmesine
dair plan degisiklikleri zorunluluk olmadik¢a yapilmaz. Zorunlu hallerde boyle bir degisiklik
yapilabilmesi i¢in:

a) Imar planmindaki durumu degisecek olan sosyal ve teknik altyapr alanindaki
tesisi gergeklestirecek ilgili yatirnmer Bakanlik veya kuruluslarin goriisti alinir.

b) Imar plaminda yer alan yol hari¢ sosyal ve teknik altyap: alanlarnin ve
kamuya ait sosyal ve kiiltiirel tesis alanlarimin kaldirilabilmesi veya kiigiiltiilmesi ancak bu
tesislerin hitap ettigi hizmet etki alan iginde esdeger yeni bir alanin ayrilmas: suretiyle



TARIH ¢ 16/03/2026
SAYI : 2026/03-8

yapilabilir. Esdeger alanin ayrilmasinda ytizélglimii ve konum &zellikleri korunur. Bu
alanlarin yerinin degistirilmesinde, mevcut plandaki hizmet etki alanina gére aym uygulama
etab1 veya bolge iginde kalmasi, yaya erisim mesafelerinin dikkate alinmasi ve yeni tespit
edilen alamn tesisin yapilmasina miisait olmasi zorunludur.” denilmektedir.

Parsel iizerinde mevcutta 112 Acil Komuta Kontrol Merkezi ve Aile Saghf
Merkezi kullanimlan bulunmaktadir. T.C. Saghk Bakanligi Saghk Yatinmlan Genel
Miidiirliigti'niin 15.01.2026 tarth ve 301643993 sayili yazilarinda mevcut saghk birimlerinin
yeni binaya tasinacagi ve tasinmazin saglik tesisi olarak kullanimina ihtiyag kalmayacagi
bildirilmis olup tasinmazin “Saghk Tesis Alam™ statiisiinden ¢ikarilmasinda herhangi bir
sakinca bulunmad:g belirtilmistir. Ancak kaldirilan donat1 alanina esdeger alan ayrilmamistir.

Ayrica mevcut binalar yola tecaviizlii olarak gériilmekte, hazirlanan planda yol daraltilarak
ada kenarina gekilmis goziikiiyor. Yapilan incelemede yap1 kompleksindeki ingaat alani ile
ruhsat dosyasinda bulunan insaat ruhsati ve iskdn m2 si arasinda fark bulunmaktadir.

Askida olan Koruma imar plan notlarina gére

4.1.3 Mevcut Yasal Diizenlemelere Gore veya Onayli Bir Plana Gére Ruhsat Alarak
Tamamlanmis Tescilsiz Taginmazlarda ve Uzerinde Yap1 Bulunmayan Tescilsiz Parsellerde
Uygulama Mevcut yasal diizenlemelere gére veya onayh bir plana gére ruhsat alarak
tamamlanmusg tescilsiz yapilarda; tadilat- tamirata, esasl onarima ve yeni yapilanmaya iligkin
bagvurular Belediyeye yapilir.
Belediye yapilan basvuruyu, “1/1.000 Olgekli Koruma Amagh Uygulama Imar Plan1”, “Plan
Hiikiimleri”, ilgili “Ilke Kararlar” ve ilgili difer mevzuat gergevesinde degerlendirecektir.
Bagvurunun uygun bulunmasi halinde uygulama ilgili mevzuat kapsaminda Belediye
denetiminde gergeklestirilecektir.

5.1.31 Balatlar Kilisesi Rezerv Arkeolojik Alani * Sinop Valiligi, Il Kiiltiir ve Turizm
Midirliigi, Miize Mildirliigii’niin 07.09.2022 tarih ve E-67745030-171.01-2891081 say1il1
gorlsil ile Balatlar Kilisesi Kazisi muhtemel genisleme alani olarak bildirilen ve plan iizerinde
Rezerv Arkeolojik Alan ile isaretlenen alan igerisinde her tiirlii fiziki ingai faaliyet dncesi
Koruma Bglge Kurulunun uygun goriigiiniin alinmasi zorunludur. Miize Miidiirliigiince
yapilacak sondaj uygulamalan parsel biitiiniinde yapilacaktir.

Sonug olarak hazirlanan plan tadilatindaki plan fonksiyon degisikligi ve kiitle islenmesi
komisyonumuzca uygun gorillmemektedir.

Cemalettin ERCAN Melike YILMAZ Sevtap GOKKAYA
Imar komisyon Baskam UYE UYE
Hilya ANDAC Aydin ASLAN

UYE UYE



iMAR KOMISYON RAPORU

TARIH ¢ 07/04/2026
SAYI r o 2026/04-M1
Tmar ve Sehircilik Midirliginiin 02/04/2026 tarih ve E. 16320 sayih teklifi incelendi;

Sinop belediye meclisinin 03.02.2026 tarih 55 sayili karan ile
TT Mobil lletisim Hizmetleri A.S. "Asiyan Pazar Yeri Merkez/SINOP koordinat: 42.020831°
35.166468°" adresinde “elektronik haberlesme altyapt alani” na yonelik yapilan itirazlar ve yerinde
yapilan incelemeler sonucunda ortaya ¢ikan teknik zorunluluklar nedeniyle; daha 6nce onaylanan baz
istasyonu amagh plan tadilatinin iptaline, haberlesme hizmetinin kesintiye ugramamasi adina, gerekli
analizlerin yapilarak yeni bir yer se¢imi yapilmasina bu kapsamda hazirlanacak olan alternatif plan
tadilati dosyasinin belediye meclisine sunulmasina karar verilmistir.

Yapilan incelemeyle

Hazirlanan plan tadilati ite Zeytinlik mahallesi, park alani
icerisinde baris sokak cephesinde 48m?lik alanda “elektronik haberlesme altyapr alam” 6nerildigi,
Eksiltilen park alan1 m? si kivrik sokak cephesinden saglandig goriilmiistiir.

Hazirlanan 1/5000 6lcekli nazim imar plani ve 1/1000 Slgekli uygulama imar planimin 3194 sayih
imar kanununun 8/b maddesi geregi onaylanmasinin uygun olduguna komisyonumca karar verilmisgtir.

Cemalettin ERCAN Melike YILMAZ Sevtap GOKKAYA
Imar komisyon Bagkam UYE UYE
Hillya ANDAC Aydin ASLAN

UYE UYE




IMAR KOMIiSYON RAPORU

TARIH 1 07/04/2026
SAYI : 2026/04-M2
Imar ve Sehircilik Miidiirkigiintin 02/04/2026 tarih ve E. 16748 sayih teklifi incelendi;

Belediye Meclisinin 03/02/2026 Tarih 50 say:h karariyla; Sinop Belediye Meclisinin 04/04/2023 tarih
ve 63 saytli Belediye Meclis karariyla onaylanarak yiiriirliige giren plan hitkiimleri arasinda yer alan
plan biitiiniinde pansiyon olarak ruhsatlandirmaya esas Plan Hiikmii 2.7.1 ‘in kaldinlmas: ve ayrica
yiiriirlitkteki imar plani plan hikkiimlerine plan notlarinin eklenmesine iliskin hazirlanan plan tadilati
onaylanmistir. S6z konusu tadilat 1{bir) ay siire ile askiya g¢ikartlmigtir. S6z konusu plan tadilatina aski
siiresi igerisinde Ayfer SALCIER isimli vatandasimiz 30.03.2026 tarih 16517 sayilt dilekgesi ile;
Sinop ili, Merkez ilgesi, Korucuk mahallesi 262 ada 4 numarali parselinde 14.10.2020 tarih ve 203/9
nolu yapr ruhsati alarak ingaata bagladifimi ancak sonrasmda gergeklesen imar plant iptali ile yapi
kullanim izin belgesi alamadigin: belirterek, asktya gikarilan Uygulama Imar Plan: plan hiikiimlerinin
1.28 maddesinin mevcut haliyle magduriyetine sebep oldugunu belirterek, séz konusu plan hiikmiine
itiraz etmekte ve gerekli diizenlemenin yapilmasini talep etmektedir.

Yapilan incelemeyle

S6z konusu plan hitkkmii 1.28 de: “03/02/2020 tarih 14 sayi belediye meclis karariyla onaylanan ve
samsun 3. Idare mahkemesinin 2021/872 sayr 28/10/2021 tarihli karariyla iptal edilen Sinop 1/1000
dleekli uygulama imar plan yapilasma kogullarina gore ruhsat almis ve planin iptal edildigi tarihten
dnce ingaat seviyesi su basmanin iizerinde olan ve ingaat ruhsat ve eki mimari projesine uygun insa
edilen (bu planda kamuya ayrilacak alanlara isabet edenler disinda yer alan) yapilara ruhsat aldig
donemde yiirtirlitkte bulunan imar planlart ve mevzuat hiikiimlerine gire yapi kullanma izin belgesi
verifir.” denilmektedir.

Ancak yapilan incelemede bu plan hiikkmiiniin 03.02.2026 tarih 50 sayili belediye meclis karan ile
onaylanan hiikiimler arasinda degil 05.10.2022 tarih 571 sayili belediye meclis karan ile onaylanan
1/1000 6lgekli uygulama imar plan plan hiikiimleri arasinda bulundugu tespit edildiginde talebin red
edilmesinin uygun olduguna komisyonumuzca karar verilmistir.

Cemalettin ERCAN Melike YILMAZ Sevtap GOKKAYA
imar komisyon Bagkam UYE UYE
Hiilya ANDAC Aydin ASLAN

UYE UYE




IMAR KOMIiSYON RAPORU

TARIH : 07/04/2026
SAYI : 2026/04-M3
imar ve Sehircilik Miidiirligiiniin 62/64/2026 tarih ve E. 16763 sayil teklifi incelendi;

Sinop ili, Merkez Koruma Amagl: Uygulama imar Plam 08.03.2024 tarih ve 39 sayils
belediye meclis karari ile onaylanmis ve hala viiriirliiktedir.

Sinop ili, Merkez ilgesi, Yeni mahalle 106 ada malikleri planin aski siiresi icerisinde
parsellerinde koruma planiyla yola terklerinin olmasina itiraz etmis edilen itirazlar belediye meclisine
taginmis ve 03.06.2024 tarih 240-241-242-243 ve 244 sayili kararlari ile séz konusu parsellerin
bulundugu bolgedeki yol genisliginin Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligindeki standartiar
dogrultusunda belirlendigi, 10 m lik tagit yolunun 2863 sayih koruma kanun geregi tescilli parselden
gecirilmemek igin dogrultusunun belirlendigi, 308 ada 8 numarah parseldeki tescilin kaldirilmasi
durumunda yolun yeniden revize edilmesi i¢in Meclis giindemine taginmasi gerektigine karar
verilmistir.

Yapilan incelemeyle

Sinop ili, Merkez ilgesi, Yeni mahalle 106 ada belediye simirlar: icerisinde kalmakta olup, 08.03.2024
tarih 39 saytlt belediye meclis karar1 ile onaylanan 1/1000 lgekli koruma amagh uygulama imar
planinda 1. derece arkeolojik sit alaninda “bitisik nizam — 4 kat” yapilagma kosullarina sahip “konut
alant” olarak goriilmektedir. Adanin kuzeydogu ve dogusunda bulunan parsellerin bir kisimlari planda
onerilen 10m lik yolda gériilmektedir.

Samsun Kiiltiir Varliklarint Koruma Bélge Kuruluna 11.03.2026 tarih 15428 sayll yazimizla Sinop ili,
Merkez ilgesi, koruma amagh imar planinda, I11. derece arkeolojik sit alam tgerisinde kalan 308 ada 8
numaral1 parselde tescilli taramasi bulundugu, yerinde yapilan incelemede parsel iizerinde herhangi bir
kiiltiir varhgina rastlamlmadigi ve tescile konu olabilecek bir unsurun da tespit edilemedigi belirtilerek
konuya iliskin bir belge bulunup bulunmadiginmm bildirilmesini konu aian ilgi yazimiza, 01.04.2026
tarth 16728 tarihli yazilaninda: “... 11000 éicekli Sinop ili Merkez Koruma Amach Uygulama Imar
Plaminda ise, soz konusu kararlardaki kadastral bilgi farklihgindan kaynakli 308 ada, 8 parselin
Tescilli Parsel' olarak iglendigi... ” denilmektedir.

Belediye meclisinin 03.06.2024 tarih 240-241-242-243 ve 244 sayil kararlarina istinaden koruma
kurulundan alinan gériige uygun, koruma planinda; 308 ada 8 numaral parseldeki tescil taramasinin
kaldinldigr ve 10 m lik yol giizergahinin her iki taraftan da esit sekilde gecirildigi koruma amagl plan
tadilatt yapilmasi talebi komisyonumuzca uygun goriifmektedir.

Cemalettin ERCAN Melike YILMAZ Sevtap GOKKAYA
Imar komisyon Bagkan: UYE UYE '
Hiilya ANDAC Aydin ASLAN
UYE UYE




MECLIS ARASTIRMA RAPORU

TARIH : 31.03.2026

2026 yih  Mart ay1 Beledive Meclis Giindeminin 2.maddesi geregi
komisyonumuzca Erfelek Servis Soforii Vedat YENITAS, servisi kullanan memurlar, Il
Trafik Sube Miidiirliigii ve Dolmuscular Kooperatifi Bagkam Aykut OZCELIK ile
gorusiilerek servisi kullanan kisilerin kendi araglarini kullanmak zorunda kaldiklarin ve bu
yiizden ekonomik anlamda ¢ok fazla kayip yasadiklarini belirttiler.

Bu nedenle, komisyonumuzca memurlarin magduriyetlerinin giderilmesinin

diisiincesiyle servisin kig aylarinda sehire girmesinin bir sakincasinin olmadifina karar
verilmigtir.

Tiirkan DINCER Sitki LEVENT Funda AKALIN
Meclis Arastirma Komisyonu UYE UYE
Fatih OZCELIK Remzi GUL
UYE UYE

(Katilmadi)




