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1. PLAN DEGISIKLiIGI KAPSAMI VE GEREKGESI
Bu plan degisikligi, T.C. Samsun 3. idare Mahkemesinin 2025/653 Esas, 2026/326 sayili

Karari dogrultusunda imar Planlari iptal edilen; Sinop ili, Merkez ilcesi, Ada Mahallesi sinirlari

icerisinde yer alan 349 ada 14 ve 20 parsel alanlarini kapsamaktadir.

Planlama alani; 21.06.2022 tarihinde onaylanan Sinop (Merkez) imar Planinda “Konut-
Ticaret Alani” ve “Gelisme Konut Alani” olarak diizenlenmistir. Sinop Belediye Meclisinin
03.02.2025 tarih ve 59 sayili Meclis Karari ile plan degisikligi yapilmis olup, s6z konusu alanlar
“Konut-Ticaret Alani” olarak diizenlenmistir. Ancak s6z konusu alanin dogu cephesinde
komsulugu bulunan 349 ada 18 parselin hissedari tarafindan acilan dava neticesinde, yetkili

idare Mahkemesince;

“... dava konusu meclis karari ile 349 ada 14 parsel sayili tasinmazin kat yiiksekliginin
arttirildigi, meclis kararinda plan degisikliginin 349 ada 14 ve 20 parsel sayili tasinmazlar
ybniinden yapildigi beyan edilmis ise de 349 ada 20 parsel sayili tasinmaza yoénelik bir
tasarrufta bulunulmadigi, bu nedenle 3194 sayili imar Kanunu'nun ek 8. maddesinin 2.
fikrasina aykiri olarak parsel bazinda kat artisinin yapildiginin anlasildigi, tasinmazin
"Gelisme Konut Alani"dan "Konut+Ticaret Alani"na c¢evrilmesinin maddede istisna olarak
gosterilen "fonksiyon degisikligi" anlamina gelmedigi, parselin tek basina yapilasmaya
miusait olmamasinin kanunun agik hiikmi karsisinda hukuki gerekge kabul edilemeyecegi

sonucuna varilmistir.”
gerekgesi ile plan degisikligine konu parsel alanlarinda imar Planlari iptal edilmistir.

Agiklanan hukuki ve teknik gerekgeler dogrultusunda; mahkeme kararina istinaden
plansiz kalan s6z konusu alanlarda; cevresel yerlesim deseni, topografik esikler, sehircilik
ilkeleri, planlama esaslari ve kamu yarari gozetilerek yeniden islevlendirilmesi zorunlulugu

dogmus ve bu kapsamda imar plani degisikligi hazirlanmistir.

2. PLAN KARARLARI

imar Plani Degisikligi kapsaminda, davaya konu gerekceler dogrultusunda degisiklik
oncesi meri plan kararlari dikkate alinarak; 349 ada 14 parsel kismen “Gelisme Konut Alani”
ve kismen “Ticaret-Konut Alani”, 349 ada 20 parsel ise “Ticaret-Konut Alani” olarak

dizenlenmistir.

“Gelisme Konut Alani” olarak diizenlenen bolimlerde, meri planlardan gelen “Ayrik
Nizam 5 kat” ve “TAKS: 0.35 — KAKS: 1.75” yapilasma kosullari ile yapi yaklasma mesafeleri

korunacak sekilde diizenleme yapilmistir.
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“Ticaret-Konut Alan1” olarak diizenlenen bélimlerde, meri planlardan gelen “Ayrik
Nizam 6 kat” ve “TAKS: 0.30 — KAKS: 1.80” yapilasma kosullari ile yapi yaklasma mesafeleri

korunacak sekilde diizenleme yapilmistir.
Plan degisikligi yapilan alana iliskin niifus hesabi asagida yer almaktadir.

Tablo 1. Meri imar Plani Niifus Hesabi

KAKS ALAN INSAAT KONUT iNSAAT DAIRE ..
KULLANIM (EMSAL) (m2) ALANI (M?) ALANI (M?) SAYISI NUFUS
Ticaret-Konut Alani 1.8| 2376.64 4277.96 3422.37 23 61
Gelisme Konut Alani 1.75 278.71 487.74 487.74 3 9
Toplam -| 2655.35 4765.70 3910.11 26 70

Kaynak: Biiro Calismasi, 2026
Tablo 2. imar Plani Degisikligi Niifus Hesabi

KAKS ALAN INSAAT KONUT iNSAAT DAIRE ..
KULLANIM (EMSAL) | (M?) | ALANI(M?) |  ALANI(M?) savisi | NUFUS
Ticaret-Konut Alani 1.8| 2473.04 4451.47 3561.17 24 64
Gelisme Konut Alani 1.75 182.35 319.11 319.11 2 6
Toplam -| 2655.38 4770.57 3880.28 26 69

Kaynak: Biiro Calismasi, 2026

Yapilan hesaba gore s6z konusu parsellerdeki meri imar plani nifusu 70 kisi, yapilan
imar plani degisikligi ile parsellerdeki toplam niifus ise 69 kisi olarak hesaplanmistir. S6z
konusu Imar Plani Degisikligi, meri plan kararlarina doénis niteliginde olup; 21.06.2022
tarihinde onaylanan Sinop (Merkez) imar Plani Plan Nifuslarinda niifus artisina sebep
olmamaktadir. Dolayisi ile biitiinciil imar Planlarinin niifus projeksiyonlari korunmus olup, bu

sebepten dolayi ek sosyal donati ihtiyaci da bulunmamaktadir.

S6z konusu imar Plani Degisikligi ile, plan butinligiindeki ana ulasim akslari korunmus

olup, mevcut kentsel teknik altyapi ve ulasim sistemine ek bir yik getirilmemektedir.
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imar Plani

1/1000 o6lgekli Uygulama

Meri 1/1000 dlgekli Uygulama imar Plani
Degisikligi
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3. PLAN HUKUMLERI

1. Belirtilmeyen hususlarda 3194 Sayili imar Kanunu ve ilgili Mevzuat Hikimleri ile

onanl Uygulama imar Plani Hiikiimleri gecerlidir.
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