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1. PLAN DEĞİŞİKLİĞİ KAPSAMI VE GEREKÇESİ 

Bu plan değişikliği, T.C. Samsun 3. İdare Mahkemesinin 2025/653 Esas, 2026/326 sayılı 

Kararı doğrultusunda İmar Planları iptal edilen; Sinop ili, Merkez ilçesi, Ada Mahallesi sınırları 

içerisinde yer alan 349 ada 14 ve 20 parsel alanlarını kapsamaktadır. 

Planlama alanı; 21.06.2022 tarihinde onaylanan Sinop (Merkez) İmar Planında “Konut-

Ticaret Alanı” ve “Gelişme Konut Alanı” olarak düzenlenmiştir. Sinop Belediye Meclisinin 

03.02.2025 tarih ve 59 sayılı Meclis Kararı ile plan değişikliği yapılmış olup, söz konusu alanlar 

“Konut-Ticaret Alanı” olarak düzenlenmiştir. Ancak söz konusu alanın doğu cephesinde 

komşuluğu bulunan 349 ada 18 parselin hissedarı tarafından açılan dava neticesinde, yetkili 

İdare Mahkemesince; 

“… dava konusu meclis kararı ile 349 ada 14 parsel sayılı taşınmazın kat yüksekliğinin 

arttırıldığı, meclis kararında plan değişikliğinin 349 ada 14 ve 20 parsel sayılı taşınmazlar 

yönünden yapıldığı beyan edilmiş ise de 349 ada 20 parsel sayılı taşınmaza yönelik bir 

tasarrufta bulunulmadığı, bu nedenle 3194 sayılı İmar Kanunu'nun ek 8. maddesinin 2. 

fıkrasına aykırı olarak parsel bazında kat artışının yapıldığının anlaşıldığı, taşınmazın 

"Gelişme Konut Alanı"dan "Konut+Ticaret Alanı"na çevrilmesinin maddede istisna olarak 

gösterilen "fonksiyon değişikliği" anlamına gelmediği, parselin tek başına yapılaşmaya 

müsait olmamasının kanunun açık hükmü karşısında hukuki gerekçe kabul edilemeyeceği 

sonucuna varılmıştır.” 

gerekçesi ile plan değişikliğine konu parsel alanlarında İmar Planları iptal edilmiştir. 

Açıklanan hukuki ve teknik gerekçeler doğrultusunda; mahkeme kararına istinaden 

plansız kalan söz konusu alanlarda; çevresel yerleşim deseni, topoğrafik eşikler, şehircilik 

ilkeleri, planlama esasları ve kamu yararı gözetilerek yeniden işlevlendirilmesi zorunluluğu 

doğmuş ve bu kapsamda imar planı değişikliği hazırlanmıştır. 

2. PLAN KARARLARI 

İmar Planı Değişikliği kapsamında, davaya konu gerekçeler doğrultusunda değişiklik 

öncesi meri plan kararları dikkate alınarak; 349 ada 14 parsel kısmen “Gelişme Konut Alanı” 

ve kısmen “Ticaret-Konut Alanı”, 349 ada 20 parsel ise “Ticaret-Konut Alanı” olarak 

düzenlenmiştir. 

“Gelişme Konut Alanı” olarak düzenlenen bölümlerde, meri planlardan gelen “Ayrık 

Nizam 5 kat” ve “TAKS: 0.35 – KAKS: 1.75” yapılaşma koşulları ile yapı yaklaşma mesafeleri 

korunacak şekilde düzenleme yapılmıştır. 
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“Ticaret-Konut Alanı” olarak düzenlenen bölümlerde, meri planlardan gelen “Ayrık 

Nizam 6 kat” ve “TAKS: 0.30 – KAKS: 1.80” yapılaşma koşulları ile yapı yaklaşma mesafeleri 

korunacak şekilde düzenleme yapılmıştır. 

Plan değişikliği yapılan alana ilişkin nüfus hesabı aşağıda yer almaktadır. 

Tablo 1. Meri İmar Planı Nüfus Hesabı 

KULLANIM 
KAKS 

(EMSAL) 
ALAN 
(M²) 

İNŞAAT 
ALANI (M²) 

KONUT İNŞAAT 
ALANI (M²) 

DAİRE 
SAYISI 

NÜFUS 

Ticaret-Konut Alanı 1.8 2376.64 4277.96 3422.37 23 61 

Gelişme Konut Alanı 1.75 278.71 487.74 487.74 3 9 

Toplam - 2655.35 4765.70 3910.11 26 70 

Kaynak: Büro Çalışması, 2026 

Tablo 2. İmar Planı Değişikliği Nüfus Hesabı 

KULLANIM 
KAKS 

(EMSAL) 
ALAN 
(M²) 

İNŞAAT 
ALANI (M²) 

KONUT İNŞAAT 
ALANI (M²) 

DAİRE 
SAYISI 

NÜFUS 

Ticaret-Konut Alanı 1.8 2473.04 4451.47 3561.17 24 64 

Gelişme Konut Alanı 1.75 182.35 319.11 319.11 2 6 

Toplam - 2655.38 4770.57 3880.28 26 69 

Kaynak: Büro Çalışması, 2026 

Yapılan hesaba göre söz konusu parsellerdeki meri imar planı nüfusu 70 kişi, yapılan 

imar planı değişikliği ile parsellerdeki toplam nüfus ise 69 kişi olarak hesaplanmıştır. Söz 

konusu İmar Planı Değişikliği, meri plan kararlarına dönüş niteliğinde olup; 21.06.2022 

tarihinde onaylanan Sinop (Merkez) İmar Planı Plan Nüfuslarında nüfus artışına sebep 

olmamaktadır. Dolayısı ile bütüncül İmar Planlarının nüfus projeksiyonları korunmuş olup, bu 

sebepten dolayı ek sosyal donatı ihtiyacı da bulunmamaktadır. 

Söz konusu İmar Planı Değişikliği ile, plan bütünlüğündeki ana ulaşım aksları korunmuş 

olup, mevcut kentsel teknik altyapı ve ulaşım sistemine ek bir yük getirilmemektedir. 
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Meri 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı 

Değişikliği 

  

Meri 1/5000 ölçekli Nazım İmar Planı 1/5000 ölçekli Nazım İmar Planı Değişikliği 

  

 

3. PLAN HÜKÜMLERİ 

1. Belirtilmeyen hususlarda 3194 Sayılı İmar Kanunu ve İlgili Mevzuat Hükümleri ile 

onanlı Uygulama İmar Planı Hükümleri geçerlidir. 


