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1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

Bat Karadeniz cografi bélgesinde yer alan Sinop ili; Kuzeyde Karadeniz,
gineyde Gorum, batida Kastamonu ve doguda Samsun illeri ile gevrilidir.

Planlama alani, Sinop ili, Merkez ligesi, Ordu Mahallesi sinirlan icerisinde
yer almaktadir.

N Planlama alani, 1/1000 oicekli E34-a-02-b-2-¢ no.lu halihazir pafta sinirlar
icinde 4 650 800 — 4 650 900 dusey, 425 200 — 425 300 yatay koordinatlari
arasinda kalan alanda yaklagik 277.93 m? alani kapsamaktadir.
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Harita 1: Planlama Alam ve Yakin Cevresi GortntisG{uydu gorantiisi)

2. PLANLAMA ALANININ COGRAFI YAPISI

Sinop, Karadeniz kiyi seridinin kuzeye dogru en cok sivrilerek uzanmig
bulunan Boztepe Burnu ve Yarimadas Gizerinde kurulmustur. 41 derece 12 dakika ve
42 derece 06 dakika kuzey enlemleri ile 34 derece 14 dakika ve 35 derece 26 dakika
dogu boylamlari arasinda yer alir. 475 km. uzunlugundaki sinirlarinin 300 km'si kara,
175 km'si ise deniz kiyisidir. Daglar denize paralel olarak uzanmig olup, kuzeybatida
ylkselen daglar Merkez liige sahillerine 9-10 km yaklastikga algalir ve sahil ovalar
meydana getirir. En yuksek tepeler Ayancik'ta Cangal (1.605 m.) ve Boyabat'ta
Dranaz (1.345 m.)dir. Boyabat- Duragan yéresindeki Kizilirmak vadisi digsinda 6nemli
vadi yoktur. Sinop ve Boyabat diizliikleri en énemli ova benzeri yerlerdir. Onemii
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akarsulardan G(jkurm_ak Boyabat ovasimi sulayip Kizilirmak'a kangir. Ayancik,
Karasu, Kanligay _(_C%Ugelcegay) ve Kaball caylari Karadeniz'e dokilir. Sehrin biri
kuzeybatisinda, biri giineydogusunda olmak (izere iki limani vardir. Esas limani,

gﬁn.eydggudaki koyda bulunur. Kuzeybatisindaki Akliman ve Hamsilos Koyu eski
devirlerin barinak yerlerindendir.

Sinop, her zaman yagis aldigindan zengin orman ve bitki ortustyle kaphdir.
Ormanlar hem zengin, hem de gesitlidir. Sinop ilimiz: Nemli — yari nemli bir iklime
sahip, kiglan serin, yazlar ik su fazlasi sonbahar ve Ki$ mevsiminde ve orta
derecede, deniz tesirine sahip, Sicaklik ve yagdis parametrelerine gére mevsimler
arasi sncak!uk farki fazla olmayan, Yagislar diizenli, sahil kesimi mutedil, i¢ kesimlerde
Karadeniz iklimi ile i¢ Anadolu Ikiimi arasinda gecis bolgesi iklimi hakimdir.

3. PLANLAMA ALANININ BULUNDUGU ILIN, ILCENIN SOSYAL VE
EKONOMIK YAPISI

2025 Y1l Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi Sonuglarina gére; 112.226 Erkek
ve 113.622 Kadin olmak (izere Sinop ilinin nifusu 225 848 dir. Nufus yogunlugu km2
bagina 39'dur. Nifus siralamasina gére ilceler: Merkez(70.311), Boyabat(d4 901),
Gerze(30.701), Ayancik(23.818), Duragan(16.788), Turkeli(16.298), Erfelek(12.565)
Saraydiizii(5.656) ve Dikmen(4.810) 'dur. '

Ekonomik kosullarinin yetersiz olmasi nedeniyle Sinop'tan siirekli olarak if
digina gd¢ olmustur. Sinop'ta dogurganiik diizeyinin dusuk olmasi da il nifusunun
yavag geligmesinde énemli bir etkendir. Karadeniz sahil seridindeki Merkez, Ayancik,
Gerze ile Turkeli ilcelerinin koylerinde daginik bir kirsal yerlegme ozelliggl goze ¢arpar.
l¢ kisimlardaki Boyabat ve Duragan ilgelerinin kéylerinde ise toplu yerlesme ornegi
gorulmektedir. Sinop llinin yerlesme dtzenini; il topraklarinin denizle olan dogal ve
ekonomik lligkiler, daglarin ve ormanlarin kiimelenis bigimi belirler. Ekonomik
kaynaklannin sinirh olugu, i¢c kisimlarla olan ulagim baglantilarimin zayifigi, kiyi

kesimdeki yerlesmelerde niifusun gelisimini olumsuz etkilemektedir.

Sinop'ta ticaret kismen komsu illeri baglidir. Kurulan hafta pazarlari il ve ilge

cevresinde UrUnlerin dederlendirimesinde Onemli rol oynamaktadir. Ayrica son
yillarda yayginlasan seralarda Gretilen turfanda sebze ve meyveler de bu pazarlarda

pazarlanmaktadir. Ilin geleneksel Urlnleri olan piring, kestane, balik ve kereste gibi
tanim {irtinleri ile tugla, konfeksiyon, balik unu ve yagi. sim ipligi ve cam tranleri gibi
sanayi Urlinleri i¢ ve dis pazarlarda pazarlanmaktadir. Sinop ilinden AB Ulkeleri, Uzak
Dogu Ulkeleri, Afrika Ulkeleri, Azerbaycan, Turkmenistan, Kazakistan, Kirgizistan,
Ozbekistan, Irak, iran, Ukrayna, ABD, Libya ve Peru'ya plastik masa, plastik
aksesuarlar, kereste, deniz salyangozu eti, balik unu, balik yagi, metalize iplik,
konfeksiyon ve deterjan ihra¢ edilmektedir. il Merkezi ve Boyabat iigesinde olmak
Uzere Ticaret ve Sanayi Odaei meveut olup, bu odalara; 176 Anonim $irket, 822
Limitet sirket, 27 Kollektif Sirket, 330 Kooperatif ve 696 Tacir olmak uzere toplam
2.051 kayith {lye bulunmaktadir. Sinop lli Esnaf ve Sanatkarlar Odalar Birligi'ne bagl
16 Esnaf ve Sanatkar Odasi bulunmakta olup, bu Odalara kayith 7.098 aktif Gye
bulunmaktadir.
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4. PLANLAMA ALANININ ULASIM AGINDAKI YERI

Sinop lli, dogusunda yer alan Samsun'a sahil karayolu ile baglanmaktadir.

Ankara ve Istanbul gibi biyiksehirlere Bo i GOzeri
An _ ) yabat ligesi Uzerinden Kastamonu
istikametinde devam edilerek ulagim sadlanmaktadir. Sinop havaalani faaliyette olup.

sadece [stanbul servisi bulunmaktadir Sehi i i
>ce 1 : ir merkezinde yer Uyl
gemilerine hizmet verebilecek kapasitedir. Var alan lsiele byt yolou

Bazi Il Merkezleri ile ligelere olan u
Kastamonu: 197 km., Ankara: 456 km.,
85 km., Gerze:37 km., Erfelek
saglanmaktadir.

. zakliklar Séyledir: Samsun: 158 km.,
Istanbul: 690 km., Ayancik: 58 km., Boyabat:

29 km." dir. licelere ulasim minibiislerle

5. IDARI YAPI, SINIRLAR

llin toplam arazisi 5 862 km? dir. 2025
N : . yil TUIK adrese dayali ni
sistemine (ADNKS) gére il merkezi niifusu 70.311 kisidir. Ayl niris ket

6. PLANLAMA ALANI CEVRESINDEKI MEKANSAL KULLANIMLAR

Planlama alani yakin gevresinde Toplu konut Alani, Kiigiik S [
, ana
alanlari ve karayolu bulunmaktadir. ¥ yi Alami, konut

7. PLANLAMA ALANI VE YAKIN CEVRESINDEKI OZEL KANUNLARA TABI
ALANLARA ILISKIN BILGILER

Sinop, Merkez ligesi tarihi dederlere sahip birgok yapiy! barindirmakla beraber
planlama alani ve vyakin c¢evresinde ozel kanunlara tabi alanlar
bulunmamaktadir.

8. MULKIYET BILGISI

Planlama alani Trafo alani ve Toplu Konut alani sinirlan igerisinde yer
almaktadir.  Yakin cevresinde dzel milkiyet alanlarni ve Karayolu
bulunmaktadir.

9. UST OLCEK PLAN KARARLARI

Planlama alani; Sinop-Kastamonu-Cankiri Planilama Bolgesi 1/100000 Olgekli
Gevre Dozeni Plani'nda  E-34 numarall paftada yer almaktadir. 1/100000 o&lcekli
cevre dlizeni plani 2008 yilinda onaylanarak yurarluge girmistir. Planda 2025 yili igin
Sinop Il nifusunun 367000 kisi, Merkez ige nifusunun 101500 kisi olacag:
éngdrulmustar. Karadeniz Bolgesi'ndeki Sinop, Tarkiye'nin en kuzey ucunda yer alan;
ulasim agisindan koér bir noktada bulunmasi nedeni ile Kkontrolli bir gelisme
g6stermis, buna karsin kalkinma potansiyelleri katma degere dénustirilememis bir
ildir. Boyle bir konuma sahip olmasi, il Merkezi'nin kendi igine kapal ve gok {retken
olmayan bir modelle gelismesine neden olmustur. Bunun sonucunda, Sinop
Turkiye'deki gog veren illerden biri haline gelmistir. Sinop li denizyolu ve havayolu
ulasim potansiyeli; polikltir tarim ve seracilik igin uygun ikiim avantaji; zengin
orman varligi avantaji; deniz ve kaltdr turizmi potansiyeli ile kalkinma strecinde
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degerlendiriimeyi bekleyen guicli yonlere sahiptir. 2025 yili hedef alinarak hazirlanan
1/100.000 olgekli cevre dizeni plani strateji ve mekansal planlama kararlan bu
cercevede Uretiimistir. Plan déneminde Sinop [li'nin turizme dayal hizmetler
sektortnin 6n planda olacagi bir turizm kenti olarak geligmesi 6nerilmektedir.

10.PLANLAMA ALANI YAKIN GEVRESI MERI PLAN BILGIS|

Plana konu alan iizerinde ve yakin cevresinde 2022 ve 2025 yillarinda
onaylanmig imar planlari bulunmaktadir.

Bu planlardan; kent bitiini élceginde yapilan 1/5000 6lgekli nazim imar plani
ve 1/1000 dlcekli uygulama imar planlan  21.06.2022 tarihinde onaylanmistir.
Bununla birlikte plan alanini kapsayan  1/100000 Olcekli cevre dizeni plani
bulunmaktadir.

21.06.2022 yilinda onaylanan 1/5000 Olgekli nazim imar planina bagli olarak
yapilan 1/1000 oigekli uygulama imar planlarinda, plan alani yakin gevresi Kucik
Sanayi Sitesi ve kentsel alan kullanimiari seklinde degerlendirilmigtir.

Plana konu 200.23 m2 alan Gzerinde; 2025 yilinda onaylanmig olan bir imar
plani degisikligi bulunmaktadir. Toplu Konut alan icerisinde, 12 metrelik tagit yolu
uzerinde yaklagik 44.83 m2 alanda bir trafo alan Gnerilmis ve plan 2025 yiinda
onaylanmistir,

Harita 2: 2025 yili onayli Uygulama Iimar Plani Degisikligi
- i
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11.PLANA ILISKIN RAPORLAR

lller Bankas: tarafindan Uygulama Imar Plani kapsaminda kent biitiiniine
yonelik bir rapor hazirlanmigtir. 30.11.2010 tarihinde lller Bankasi tarafindan
onaylanan Sinop (Merkez) Belediyesi Jeolojik ve Jeoteknik Etiit raporu ile planlama
alani Onlemli Alan2.1 (0.A-2.1) Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Soruniu Alaniar
olarak degerlendirilmigtir. Etut raporunda belirtilen &nlemler planiama agamasinda ve
yapilagsma oncesinde alinmalidir.

12.PLAN KARARLARI

Uygulama imar plani degisikligine konu olan 200.23 m2 alan Uzerinde; 2025
ylinda onaylanmig olan imar plani degisikligi bulunmaktadir. Toplu Konut Alani
Uzerindeki proje uygulamalari nedeniyle vaziyet planina uygun bir alanda yeni trafo
alani ihtiyaci ortaya gikmistir. Bu gerekgeyle 2025 yilinda, bu alan Gzerinde imar
plani degisikligi 6nerisi hazirlanarak konut adasinin cephe aldigi 12 metrelik tasit yolu
uzerinde yaklagik 44.83 m2 alanda bir trafo alani énerilmis ve plan onaylanmistir.
Uygulama imar plani degisikligi ile Onerilmis olan trafo alani; Yesilirmak Elektrik
Dagitim A$. tarafindan belirlenmis olan koordinatlara uygun olarak planlanmigtir.
Ama mevcut trafo binasi, imar planinda gésterilmis olan trafo alan icerisinde inga
edilmedigi igin uyguilamada soruniar yasanmaktadir. Bu nedenle, plan (zerindeki
trafo alani, mevcut trafo binasinin bulundugdu alana kaydirilarak yeniden planlanmak
istenmektedir.

Hazirlanan imar plani degisikligi 8nerisi ile Toplu Konut alani icerisinde yer
alan Emsal=1.20, Yengok=16.50 metre yapilasma kosullarina sahip yapi adasi
uzerinde, 12 metrelik tagit yolundan cephe alan 44.77 m2 alanda trafo alan
Onerilmigtir. Toplu Konut Alaninda, yap! yaklagma mesafesi trafo alanindan 5'er
metre olarak plan Gzerinde gdsterilmistir.

Hazirlanan Imar plani degisikligi 6nerisi ile Toplu Konut Alani igerisinde
elektrik enerjisinin iletiminde ve dagitiminda hizmet verecek olan tesislerin yapimi
saglanacaktir.

ARAZi KULLANIM TABLOSU

MEVCUT PLAN ONERI PLAN
Alan Oran Alan Oran
(m2) % (m2) %

TOPLU KONUT ALANI 23310 83.87 | TOPLU KONUT ALANI 23316 83.33

TEKNIK ALTYAPI ALANI TEKNIK ALTYAPI ALANI
(TRAFO ALANI) 4483 16.13 (TRAFO ALANI) 4477 16.67

GENEL TOPLAM | 277.93 100 | GENEL TOPLAM 277.93 100
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DVL HARITA MUHENDISLIK
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Harita 3: Mevcut ve Oneri Trafo alani vaziyet plani
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E=120
Yengok=16 50 m.

Harita 4: Uygulama imar Plani Degisikligi onerisi

Bu degisiklik ile s6z konusu ana plan kararlarinda herhangi bir degisiklik
yaplimarmigtir. Yaklasik 277.93 m2 plan alaninda, 44.77 m2 trafo alani dilzenlenmis
ve kamu yarar agisindan fayda saglanmistir. Planlama alaninda 1/1000 Olcekli
uygulama imar plani ve 1/5000 &igekli nazim imar plam ana ulasim akslarin
etkileyen ve plan kararlannin bitinliging degistirecek herhangi bir degisiklige
gidilmemis olup aynen kabul edilmis ve korunmustur

PLAN NOTU:
PLANDA VE PLAN NOTLARINDA YER ALMAYAN HUSUSLARDA"3194 SAYILI IMAR KANUNU
3194 SAYILI IMAR KANUNU VE ILGILI YONETMELIKLERI”,  "PLANLI ALANLAR IMAR

YONETMELIGI", "MEKANSAL PLANLAR YAPIM YONETMELIGI" , DIGER ILGILI YONETMELIK
VE BU YONETMELIKLERDEKI DEGISIKLIKLER ILE 1/1000 OLGEKLI SINOP REVIZYON

UYGULAMA IMAR PLAN HUKUMLERI GECERLIDIR.

Gulhan GENGSOY CUBUKGU



